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LE MARDI VINGT QUATRE JUIN
DEUX MILLE VINGT CINQ
a 15 heures 00

ALA REQUETE DE :

LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L’ENSEMBLE IMMOBILIER «LE
CALSERAIGNE » sis Rue de la Verdiére 13090 AIX EN PROVENCE représenté par son Syndic
en exercice la société NEXITY domiciliée en son agence d'AIX LA PARADE Domaine de la Parade
Batiment Kessel 1600 Route des Milles 13090 AIX EN PROVENCE

AGISSANT EN VERTU :

D'un jugement réputé contradictoire en premier ressort rendu par le Juge de I'Exécution prés le Tribunal
Judiciaire d'AIX EN PROVENCE en date du 28/04/2025 notifié & Avocat le 29/04/2025 fixant la date des
visites des lieux le 24/06/2025 a 16H00

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, David MOYA, Commissaire de Justice, membre de la SELAS CJ ACTE, Commissaires de Justice
Associés demeurant 05 Allée Rufinus, Résidence SIGNORET a AIX EN PROVENCE (13), par I'un d'eux

soussigné,

JE ME SUIS RENDU CE JOUR :

12 rue de la Verdiere Bétiment 2 13100 AIX EN PROVENCE

Accompagné de Madame CAPUCINE ROLLAND, Stagiaire Commissaire de Justice,

OU ETANT J'Al PROCEDE AUX CONSTATATIONS SUIVANTES :
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Nous accédons au-devant du logement objet de la présente procédure de Saisie Immobiliére afin de faire
procéder aux visites prévues par la décision visée..

Nous constatons devant le logement une lettre sur une page indiquant le refus des occupants de laisser
pénétrer dans les lieux.

8 mon domiclle silué au

forme que j st
rincipal.
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Nous tapons a la porte

Deux personnes viennent a notre rencontre (un homme et une femme)

Nous leurs déclinons nos noms, prénoms, qualité ainsi que l'objet de notre visite.

Ces derniers nous déclarent occuper le bien en vertu d’un bail conclu avec Monsieur |

lls nous déclarent étre Monsieur . - et Madame "'l Une troisiéme personne nous
parle téléphoniquement et se déclare étre le dernier colocataire.

Nous leurs demandons de bien vouloir nous justifier de ce titre d’occupation.

Monsieur { I nous remet un bail en date du 02/10/2024, conclu avec Monsieur . " ., Que nous
photographions.
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CONTRAT DE COLOCATION
LOGEMENT NU

lm-ledilllﬂn‘lH“dUlW 1989, modifide par 1a lol n*2014-344 du 24 mars 2014
&1 conforme au décret 2015-50T du 29 mal 2015

Contral 1&g aves BadFacle It

I.(___DESIGNATION DES PARTIES

Le présent contral est conclu entre los s0ussignés :

Désigné(s) ci-aprés le « Ballleur » ;
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Le logemant est situs 14, rue de la Verdiére, 13090, Aix-en-Provence
Complément d'adresse : Caleseralgne 2

B. Description du bien
Type dhabitat ; collectif
Régime juridique de lmmeuble : copropriélé
Période de construction ; entre 1975 el 1989
Numéro fiscal ;
Surface habitable : 118 m?
Nombre de piéces principales : 5
Destination des locaux : usage d'habitation
Type de chaulfage : chauffage Individuel
Type d'eau chaude : eau chaude Individuelle

Niveau de performance du logement :
Rappel : un logement décent doit respecter les critéres minimaux de performance sulva

du ter Janvier 2025, le niveau de performance minimal du|
alaclasse F du DPE ; :

2028, le niveau de performance
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Surlaces non-habitables :
= Parking
= Balcon

Equipements du logement :
- Cuisine équipée

= Installations sanitaires

Equipements d'accés aux technologies de l'information et de Ia communlcation :
- Raccordement TV

- Raccordement Internet
- Raccordement fibre optique

Equipements et services & usage commun :
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Le cas 6chéant, sile bien loué est situé en Zone lendue, le délal de Préavis est raccourci & un
mols selon les mémes modalités,

Par le Ballleur

Le Ballleur peut mellre fin ay bail & son échéance aprés avoir donné congé. Ge congé devia

étre signifié au moins six mols avant I'échéance du conlral da bail via l'envol d'une latre "ni_
recommandée avec accusé de réceplion. Le délai de préavis court & partir de laréoepﬂun.dé”' %
lettre de congé par le Locataire.

Ce congé peut étra donné par le Bailleur en vue d'une reprise du logement pour l'occuper lul-
méme ou une personne de sa famille, en cas de vente, ou pour tout molif légitime et sérieux, 20

5 ‘:

 8lx mols.

= auveau
d'établir un nouveau

nnelles ou fam
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» sanclionnée par un acte de " » Peul élre contenue dans un
des commandements visés par les articles 7 of 24 de la loj dy 6 juillet 1989,

1751 du code civil, des descendants qui vivaient aves lui depuls au moins unana 'a‘ﬁda
I'abandon du domicile, du partenaire i au Locatalre par un pacte civil de solidarité, des
ascendants, du concubin notoire ou des Personnes a charge, qui vivaient avec lul d

moins un an a Ja date de I'abandon dy domicile, 3

A défaut de personnes remplissant les conditions prévues au présent article, le

location est résilié de plein droit par 'abandon du domicile parle Locataire,

Ul depuis

olidarit

int les candi

r le daces
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ensusl hors chargos : 1 400,00 €/mola
2 L et lrimestre da référence : 143,46 au ter trimestro 2024
Date do révision du loyer : 1er du mols sulvant l'anniversalre

B. Informations relatives au dernler locataire

Le dernier locatalre a quilté les fieux dopuis molns de 18 mols,
Montant du demier loyer: ___ €/mols

Date de versement du dernjer loyer: /=

Date de derniére réyision du loyer: / /

C. Charges locatives
Le Locatalre est tenu de rembourser au Ballleur les charges récupérables dont Ja I]sl_e"c&“_ﬂ?@ie

par le décret n*87-713 du 26 aoit 1987,

Le palement des charges s'effectue au réel, avec régularisalion annuelle.

Montant des charges : 50,00 €/mols

I
iarantie de |’

nontant
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le montant do au Locataire est majoy
@ enretard, Cetle majoration n'est pas

remis & chaque Partie, Le Locataire peut demander au Bailleur ou & son représentant de

'lat des lieux d'entrée dans les dix jours suivant sa date de réalisalion pour tout

compléter |
période

élément concernant le logement, ou durant le premier mois de la

I'état des éléments de chauffage.

VIL(__ CONDITIONS PARTICULIERES
R

A. Clause r
ement du loyer
L du d ﬁl

| 8

51X d
€an cas de non-verseme

ommandement demeuré Infructueux a défaut d'assuran

Page 11/19



B, Cliﬁn'd'rnd-xlllon du loyer

Le loyer sera Tévisé cha

que année sejon lindice dg réléren,
6 des loyarg,
dans Io presan; conlrat, Ye1s, &l date stipuisy

Ccréneau de deuy heures les jours ouvrables entre gp, ol 20h,
Il'est conveny que le Locataire donnera ay

moins Une semaine & fayance ses disponibiltas
afin de faciliter F'organisation des visites, ;

D. Clause d'interdiction des chiens dangeraux

La détention au sein du logement de chiens de

Premiere calégorie tella que défin "ﬁiﬁ‘imue
L211-12 et suivants du Code rural el de la péch :

e maritime est Interdite,
nt & la législation, la détention d'animaux domesliques est autorisée,

cause nitrouble du vaisinage ni dégradation des parties communas,

titre communication p ir felire

de golldarits

Page 12/19



| cange, colta solldarits casse lorsqu
 mols apras lo delal de proavis rglamentalre du cango. ;
n ouitre, la solldaritd du garant dudit Locataira cesse salon los mAmes modalités,

Clauaa do répartition du loyor ot des charges

Le loyer et los charges sonl répartis comme sl -
Locataire 1 dovra s'acquilter chaque mols do XXX€ do loyer ot da XX€ au lilre des charges,

Locataire 2 devra s'acquitter chaque mols de XXX€ de loyer o1 de XX€ au lire des charges,

Vil OBLIGATIONS DU BAILLEUR

Le Balllour est tenu des obligations sulvantes :

)

- Remeltre au Locataire un logement décant ne laissant pas apparaitre de risques manlileslos

pouvant porter atleinte & la sécurité physique ou & la santé el dolé des éléments le rendant

conforme & l'usage d’habitation,

= Délivrer au Locataire le logement en bon état d'usage et d réparalion, ainsi que les équipements

mentionnés au conlrat en bon étal de fonctionnement,
- Maintenir les locaux en état de servir & l'usage prévu par le contrat en effectuant

aulres que locatives,
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Bailleur,

= Informer immédiatemant le Bailleur de tout sinistre ou dégradations se produlun‘rm

loués, méme sl n'en résulte aucun dommage apparent, Cefta notification n'engageant,
responsabliité du Locatalre des lors que ces dégats na sont pas de son fail parsonnal,

U Localalr

indemnise
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o assurance contro les risques loc
Ce coilt sera Intégré dans los charges localives.
= Répondra das dagradations et pertes survenues durant la durée du contrat dans les locaux donl

llala loulssance exclusive, & moins qu'il ne prouve qu'elles ont eu lieu par cas de force majaure,

par la faute dy Bailleur, ou par le fait d'un tiers qu'il n'a pas introdult dans le lagement.

louer le logement, saul avec I'accord préalable du

- Ne pas céder le contral de location, ni sous-
ne pourra se prévalolr

us-location, lo sous-|

Bailleury compris sur le loyer. En cas de S0l
d'aucun droit a I'encontre du Bailleur, ni d'aucun titre d'accupation,

- Respacter le réglement intérieur de limmeuble et la réglement de copropriété sous réserve que
le Bailleur ait communiqué ces documents.

- Se conformer a toules les demandes ou instructions pouvant élre formulées par e Ballleur en
vertu des décislons d'assemblées générales des copropriétaires, ou du réglement intérieur de

limmeuble et en exécuter striclement toutes les dispositions.

- Remettre au Ballleur & son départ toutes les clefs des locaux loués,

X.(_ ELECTION DE DOMICILE

Bailleur en s

lagnostics
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Diagnostic Technique Amiante (DTA)

Le Ballleur déclare qu'a été réalisé un repérage des malériaux de laliste A

9 du Code de la santé publique dans les parties communes de Mmmauble.

d
le bté?;fbué at avolr conslitué un Dossier Technique Amiante (DTA),

nent aux dispositions de arlicle R1334-29-5 du Code d

Conformément

ailleur remet au

a iclion et habltation atles
larinla Y c
nces de l'article 4 {

linstallation élécl
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e I'articl

anformité de |'ing

& est situé le blen lous, conformément aux dispositions L 125-5, L 1256 et L
125-23 427 du code de I'environnement. :

: F. Dlagnostic termite
Le cas échéant, si le bien est situé dans une commune régie par un arrété préfectoral
concernant la présence de termites, le Bailleur remet au Locataire un diagnostic termite datant
de moins de six mois précédant la signature du présent conlral qui certifie de la bonne santé

du bati du logement.
Xi..(__ AUTRES ANNEXES

Oulre un dossier de diagnostics techniques, sont annexées au contrat les pléces suivantes :

Un état des lieux.
Une altestation d’assurance conlre les risques locatils

et l'usage des parties privatives el commune
dans chacune des catégories de charges.

Le cas échéant, une note écrite sur les causi
d'une indemnité d'assurance garantissant les |

technologiques.
Le décret n°87-713 du 26 aolt 1987 fixant I

Le décretn 87- 00t 1987 fixant la i
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Le Locataire :

Ve ."-’ LA 3
T

,(,/‘c;nv-oﬂ‘(
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Aprés plusieurs minutes de discussion les trois occupants maintiennent leur refus de nous laisser
pénétrer dans le logement afin de procéder aux visites.

Face a ces déclarations nous nous retirons.

De tout ce que dessus, j'ai dressé le présent procés-verbal de constat sur 19 pages pour servir et valoir ce
que de droit.

ME DAVID MOYA
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