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LE VINGT QUATRE JUIN
DEUX MILLE VINGT CINQ

A 15H 00

A LAREQUETE DE :

LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L’ENSEMBLE IMMOBILIER « LE CALSERAIGNE »
sis Rue de fa Verdiére 13090 AIX EN PROVENCE représenté par son Syndic en exercice la societé
NEXITY domiciliée en son agence d'AlX LA PARADE Domaine de fa Parade Béfiment Kessel 1600
Route des Milles 13090 AIX EN PROVENCE

Ayant pour Avocat Maitre Julie ROUILLIER, avocal associée de | SCP
PLANTARD ROCHAS ROUILLIER avocat au barreau d’AIX EN PROVENCE y domicilié Espace
Forbin, 13 Place John Rewald 13100 AIX EN PROVENE

AGISSANT EN VERTU :

D'un jugement réputé contradictoire en premier ressort rendu par le Juge de FExécution prés le Tribunal
Judiciaire d'AIX EN PROVENCE en date du 28/04/2025 nofifié & Avocat le 29/04/2025 fixant la date des
visites des lieux le 24/06/2025 & 16H00

DEFERANT A CETTE REQUISITION :
Je, David MOYA, Commissaire de Justice, membre de la SELAS CJ ACTE, Commissaires de Justice

Associés demeurant 05 Allée Rufinus, Résidence SIGNORET & AIX EN PROVENCE (13), par I'un d'eux
soussigné,

Certifions et atfestons nous étre transporté ce jour, LE VINGT CINQ JUIN DEUX
MILLE VINGT CINQ, sis parking RIOU CALESERAIGNE situé rue de la Verdiére 13090 AIX EN
PROVENCE aux fins de permetire aux personnes de visiter les lieux

Accompagné de Madame CAPUCINE ROLLAND, Stagiaire Commissaire de Justice,
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OU ETANT J'Al PROCEDE AUX CONSTATATIONS SUIVANTES :

Nous accédons au-devant du logement objet auquel sont affectées les places de parking de la présente
procédure de Saisie Immobiliére afin de faire procéder aux visites prévues

Nous constatons devant le logement une lettre sur une page indiquant le refus des occupants de laisser
pénétrer dans les lieux.

o de décislon udicialre m'étan!
lement, |e vousInforme quejena

s d'acquereur ‘notentlels ol pourtaute auiié

chéant, a matran smettn

lentative d'enlrée

u;“t‘.:lf.; e VOu! fappeHe 4 G ‘.;' -‘.i‘\.:}-“p'_ll B8pON!

'
el 0
 dOMIGAIS, S

1 d'agréer, Madame

Page 3/19



Nous tapons & fa porie

Deux personnes viennent & nolre rencontre (un homme et une femme)

Nous leurs déclinons nos noms, prénoms, qualité ainsi que fobjet de nofre visite.

Ces derniers nous déclarent occuper le bien en vertu d’un baif conclu avec Monsieur i

lis nous déclarent étre Monsieur ; ! ef Madame £. Une troisiéme personne nous
parle téléphoniquement et se déclare étre le dernier colocataire.

Nous leurs demandons de bien vouloir nous justifier de ce fifre d’occupation,

Monsieur nous remet un bail en date du 02/10/2024, conclu avec Monsieur T gue nous
photographions.

Page 4/19



r

™M

t o |

[ ]

LOGEMENT NU

Boumis sy Ura dala kel 183462 du § fuliel 1909, modifide pas ka bol n'2014-389 du 24 mara 2014
ol conforma au déerel 201587 du 29 mal 2018

Contral ricipd aves BalF pcta v

I.(___ DESIGNATION DES PARTIES

Le présent conlrat est conclu enlre les soussignés :

Désigné(s) ci-aprés le « Ballleur» ;

ET

alaire #tant désic e cl-apré  Parties

jul suits
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 Lologement est sfus 14, ruo o 1a Verdiire,

13090, Alx-on-Provence
Complémen! d'adresse : Caleseralgne 2

B. Description du blen

Type dhabitat : collectif

Régime Juridique de limmeuble :copropriété
Période de conslruction : entra 1975 et 1 989
Numéro fiscal ;

Surlace habilable : 118 m?

Nombre de piéces principales : 5

Deslination des locaux : usage d'habitatlon
Type de chautiage : chautfage Indlviduel
Type d'eau chaude : eau chaude Individuelle
Niveau de performance du logement : g
Rappel : un logement décent doil respecter les critéres minimaux de plrlomwﬂ“

r du 1er janvie
laclassal

| Réunion ef a Mayoit

Ca minimal
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Surfaces non-habitables :
= Parking
= Balcon

Equipements du logement :
= Cuisine équipée
- Installations sanilaires

Equipemente d'accés aux technologles de '
- Raccordement TV

Informatlon et de la communication :

- Raccordement Intemet
- Raccordement fibre oplique

Equipementes el services a usage commun :
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alalte peut meltre fin ay ball & tout
5 avolr avisé de san €ongé par lelire
- Préavis court & partir de la réceplion de |

moment en respactant un Ppréavis de trols mola,
fecommandée avec acouss de réception. Lo délal de
a letire de congeé par o Ballleur,

Le cas &chéan, sile blen fous est sijus €n Zone tendue,

le délal de PIéavis est raccourel 4 un
mols selon les mémes modalités,

Par le Ballleur

Le Ballleur paut metire fin au bail 4 son échéance aprés avolr donng congé. Ce congé devia e

ball via l'envol dune letre.
recommandée avec accusé de réceplion, Le délai de préavis court & partirde la téception de
leltre de congé par le Locataire,

étre signifié au moins six mols avant 'échéance du conlral de

Ce congé peul étre donné par le Balllaur en Vue d'une reprise du logement pour f'occu {73 &

méme ou une personne de sa famille, en cas de vente, ou pour tout motil [égitime et sér
R

t én cas de manquement de la part du Localaire des obligations consignées da

duction, le contral parvenu & son terma |
| de la part du Ballleur | dune let
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U molr o 1rols ang gl fo Balllour n;l uno p )
Posée oxelusivoment de parents o aliigg Jusqu'ay qduﬁhmg dagri ,}'
lonnge ﬂ-av;nh

i le eur est une personne Morale aulre que celle men

en demeure, sanclionnée par un acl
des commandements visés par les

En I'application de larlicle 14 de la loi du 6 juillet 1989 g

ans le cas d'un abandon du domicile
par le Locataire,

du conjoint sans préjudice de larticle
| depuls au moing un m‘a-ﬁ'éiﬁﬁo
du partenalre I16 au Locatalre par un pacte civi de solldarité, des
ascendants, du concubin notolre ou des Personnes & charge, qul vivalent avec ul

moins un an a la dale de I'abandon du domiclle,

le conlral de location conlinue au profit
1751 du code clvil, des descendants qui vivalent avec lu|
I'abandon du domicile,
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Fm:usr hors charges : 1 400,00 €/moles
Valeur de 1AL ot trmesire do référence : 142,4

8 au 1er Irimostre 2024
Date do révision du loyer : 1er du mols sulvan

tI'anniversalre

B. Informations relatives au dernier locatalre

Le demler locataire a quitté les lieux depuls molns de 18 mols.
Montant du demier loyer: ___ €/mols

Date de versement du dernier loyer : _j_l__

Date de demlére révislon du loyers /. /.

C. Charges localives

Le Locatalre est tenu de rembourser au Balllsur les eharges récupérables dont Ia liste Gﬁ:ﬁ::téa

par le décret n*87-713 du 26 aolt 1987, G,

Le palement des charges s'effectue au réel, avec régularlsation annuelle,
nt des charges : 50,00 €/mols

Montant du dépa
X Y u Locatalre, il Nevuun:
n viie de Ia garantl :

Uit pas dinlérel:
arantié d'un monlant de
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o VI.(__ETat bEs LIEUX

& deux mols au plus tard & compter de a remise de clbs
diiférences avac |'état des lleux d'entrée,

En cas de non restitution dans les délals prévus,
X 1(_)96 pour chaque période mensuslle commencé

applicable sj l'origine du retarg de palement résyy
- Locatalre de sa nouvells adresse,

le montant da ay Localalre eni mﬁfg(ﬁ
8 en relard, Celle maoration n'est pas
Ite de I'absence de transmisslon parle

Lors de la remise et de la restitution des clés, un étal des lieux sera 8labli. En comparant 'tat des

lleux dressé & l'arrivée et au départ du Locataire, le Bailleur Pourra demander réparation des

détériorations causges Parle Locataire, Il est établi Par écrit contradictoirement et amiablement
par le Balilleur et |a Locataire ou par un liers
remis & chaque Partie, Le Locataire peut de

compléter |

mandaté par les deux Parties, Un exemplalre dolt 8ire
mander au Bailleur ou & son représentant de

'état des lieux d'entrée dans les dix Jours suivant sa date de réalisation pour tout
élément concernant le logement, ou durant le premier mois de la période de ch

concernant
I'état des éléments de chauffage.

VII.(___ CONDITIONS PARTICULIERES

alpalementidu loyer
Isementdudeps
l@ garantie. :
ipreésiin commandement'demeure infruciueux a défaut d'assurance contre e
ADI@E asl g
neatif

5 par decisionide justic

)iy

Page 11/19



(o |

ance de ré1éys,

B. Claugy d'indexation du loyer

C. Clause de droit de vislte pour relocation gy venle

Oon!orrnémm 4 l'article 4 de laloidu juillet 1989
l'autre des Parties,

» Une fols le congg donné par l'ung oy

nt & rendre possiple la visitg du
uvrables entre gh e} 20h,

moins une semaine & 'avance ses ds‘ﬁ&‘cfﬂmh

créneau de deux heures les jours o
Il est conveny que le Locataire d

logemen & ralson gun

onnera au
afin de faclliter lorganisalion deg visites,

D. Clause d'Interdiction des chlens dangereux s

La détention au seln du logement de chiens de Premiére calégoria telle que définle par article
L211-12 et suivants du Code fural el de la péche maritime est Interdite,
rmément & la législalion,

B

la délention d'animaux domssliques est avtorisée, &

h
s
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X donio eﬁhgb. callo solifaritd cosse lorequil 08! ro)
‘i Iu dolal do pidavls réglomentalre du congo,

9. cluuu do rdpartitlon du loyor of doo chorges

Lo loyor ot les charges sont répartls comme sull :

Locatalre 1 devra s 'acqullter chaque mols de XXX€ de loyer ot do XX€ au lltre dos chargos,

Locatalre 2 devra s ‘acquiller chaque mols do XXX€ do loyer ot de XX€ au lilre des chargos,
Vill.(__OBLIGATIONS DU BAILLEUR )

Lo Balllour est tenu des obligations sulvantes :

= Remellre au Locatalre un logement décent ne laissant pas apparallre de rlsques manifestos
pouvant porter alleinte & la sécurilé physique ou & la santé el doté des éléments la rendant
conforme & l'usage d'habltation,

- Délivrer au Locatalire le logement en bon état d'usage el de réparation, alnsi que les équipements
menlionnés au conlrat en bon état de fonctionnement.

- Equiper le
- I'état desliet

(] JAssureral

'anticle

erauxamenagement: : , 465 1018 qUB caux-cline

8 Une transformalion d

iitemant ine quittans cataire qul enfaiiademant
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ﬁnulelr o8t tenu dog obligations Princlpaleg Sulvantop ;

sy Payer [ loyer et les chargy

Ballleur.

- Informer immédiatement le Bailleur de tout sinistre 0ou di
loués, méme &'il n'en résulte aucun dommage apparent,

responsabilité du Localalre des lors que ces déglls ne sont pas do son fail pnrmuul.

alller toutau long de F'ocoup

alion du logement du bon fonctionnemant et do Vent
ur de fumée. !

’griin accord écrit du Ballleur les locaux lou
eur pourra réclamer la remise en élat

frals du Logcatalr

indemnise,

Parmettre l'accés

$gradations se produlnm dg_li"
Cotle nollfication n'engageant p:
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g :
sholsir de sa propre infliative de souscilre & uno assuranco conlra les risquos locatis
‘deu Localaire. Ce coll sera intégrd dans los charges locallves.

= Répondre des dégradalions et Pertes survenues durant la durée du conlrat dans les locaux domt
11 la joulssance exclusive, & molns qu'llne prouve qu'elles ont eu lisu par cas de force maleure,
Ppar la faute du Ballleur, ou par le fall d'un tiers qu'il n'a pas inlrodult dans le logement.

= Ne pas céder ls contrat de location, nl sous-louer lg logement, saul avac l'accord préalable du
Ballleur y compris sur le loyer, En cas de sous-localion, le sous-locataire ne pourra se prévaloir
d'aucun drolt & I'enconlre du Bailleur, ni d'aucun litre d'occupation.

- Respacler le raglement intérigur de limmeuble et la réglement de coproprilé sous réserve que
le Bailleur ait communiqué ces documents,

- Se conformer & toutes les demandes ou instructions pouvant élre formulées par le Ballleur en
vertu des décislons d'assemblées générales des copropriélaires, ou du réglement intérieur de
limmeuble el en exéculer slrictement loules les dispositions.

- Remetire au Baillaur & son départ toutes les clefs des locaux loués.

X.(__ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des obligations visées au présent conirat, les Parlles font élec

s

de Performance Energetlque (DPE)

U Locataire un Diagnostic de Perormance
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~ Diagnostio Ampane Parties Privaiives (papp

Le Balllayr déclare qu'a 814 réqliss Un repéra
l'annexe 13.9 du Code gg |,

et avolr constitué un Dlagn

g8 des malg),
a sanlé Publique dans les parlle
0stic Amlante Parligg Privallves

8UX o1 produils da I [igig A do

(DAPP),
Conlormément aux dispositiong

de |'arliclg R1334.29.4 g Code de la sa
Ballleur tient 1e DAPP & dispositi

on du
appelés 4 effectyer des travaux dans |

nlé publique, Ie

Locataire el de toule personne Physique ou morale

‘immeuble,

Diagnostic Technigue Amiante (DTA)

Le Ballleur déclare qu'a é1é réalisé un repéra
9 du Code de Ia santé Publique dans les par
la blé‘f'l_ lous et avolr constilug un Dossler Te

ge des malériaux de la lista A of Bde. E‘}‘
ies communes de limmeuble dqu lec
chnique Amiante (DTA).

Conlormément aux disposiions do Fatce A1534:20-5 du Code de la?ar‘ﬂ;l £%

oxigences dellaricle L 134-7.du ¢

Y istallation &l
sonformité de linstallatior

2 (EG]

S privalives conslituant la bian Joyy
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Lo Ballleur remet au Logalalre un Etat des Risques et Pollutions (ERP) de la zone d

laquelle est situs le blen lous, conformément aux dispositions L 126-5, L 126-6 et L 1257 etR g

125-23 & 27 du code de I'environnement.

F. Diagnostic termite

Le cas échéant, sl le blen est situé dans une commune régle par un arrété préfectoral
concernant la présence de termites, le Bailleur remet au Locataire un dlagnostic termite datant

de molns de six mols précédant la signature du présent contrat qui certifie de Ia bonne santé
du bati du logement.

Xi..(___AUTRES ANNEXES

Outre un dossler de diagnoslics techniques, sont annexées au contrat les piéces suivantes :

o Un état des lieux.

o Une atteslation d'assurance conlre les risques locatifs.

dans chacune des catégories de charges.
o Le cas échéant, une note écrite sur les caus
d'une indemnité d'assurance garantissant les fls
technologiques. .
o Lo décret n°87-713 du 26 aodt 1987 fixant| o5 charges récuparables
o Le décretin?87-712/dui26/aolt 1987 ii:.r:w'.iwr: ste des réparalions locatives.

o La notice'dinformation dite « Albr.» annexée aux contrats de location'c
<
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Aprés plusieurs minutes de discussion les frois occupants maintiennent leur refus de nous laisser
pénétrer dans le logement mais nous acceptent I'accés aux places de stationnement afin de procéder
aux visites.

Nous accédons au-devant des garages.

Les places de stationnement sont visitées par 19 Hommes et 06 femmes.

Nos opérations de visite prennent fin & 16H13

Nos opérations étant terminées, nous nous sommes retiré et avons en foi de quoi
dressé et clos le présent procés-verbal de constat et ce, pour servir et valoir ce que de droit

Me David MOYA
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