Me Patrick BIANCHI — Huissier de Justice associé
PV n° 92222 du 11/12/2015

nuvis | PROCES-VERBAL
DESCRIPTIF

Immeuble “Le Grassi”
Impasse GRASST
13100 AIX-EN-PROVENCE

Tel 04.42.99.20.20 L’AN DEUX MILLE QUINZE
Fax. 04.42.99.02.33
et le ONZE DECEMBRE,

www.aix-juristres, fr

A LA REQUETE DE : La banque LYONNAISE DE BANQUE Société
Anonyme au capital social de 260 840 262 €uros, immatriculé au Registre du
Commerce et des Sociétés de Lyon (Rhéne) sous le numéro B 954 507 976, ayant son
siége social 4 69001 LYON 8, rue de la république, agissant poursuites et diligences
de son représentant 1égal en exercice y demeurant,

Ayant pour avocat Maftre Martial VIRY, Avocat A la Cour, membre de la SCP
DAYDE — PLANTARD — ROCHAS & VIRY, Avocats Associés, y demeurant 13,
Place John Rewald — Espace Forbin 4 13100 AIX-EN-PROVENCE, postulant devant
le Tribunal de Grande Instance d’ATX-EN-PROVENCE (13100),

Nous, Patrick BIANCHI, Huissier de Justice associé, membre de la Selarl « AIX-
JUR’ISTRES » titulaire d’un Office d’Huissiers de Justice ayant son siége social 4
13100 ATX-EN-PROVENCE, Immeuble « Le Grassi » - Impasse Grassi et son bureau
secondaire 4 13800 ISTRES, Immeuble « Le Monteaux » - 2, rue des Baumes,
soussigné,

Agissant en vertu de I’expédition en forme exécutoire d°un jugement rendu par le
TRIBUNAL de GRANDE INSTANCE d’AIX-EN-PROVENCE (Bouches-du-Rhéne)
en date du QUATRE JUILLET DEUX MILLE ONZE (04 JUILLET 201 1), ainsi que
celle d’un arrét rendu par la COUR D’ APPEL d’ ATX-EN-PROVENCE (Bouches-du-
Rhéne) en date du TRENTE JANVIER DEUX MILLE QUATORZE (30 JANVIER
DEUX MILLE QUATORZE) ;

Ainsi que des dispositions des articles R.322-1 3 R.322-3 du Code des
procédures civiles d’exécution,

CERTIFIONS ET ATTESTONS nous étre transporté ce jour, dans I’ensemble
immobilier dénommé « Résidence LE PRE DU CHENE » sis avenue de I’Abbé
Ranchier (anciennement Chemin du Val de Cuech) sur le territoire de la commune de
13300 SALON DE PROVENCE, a I’effet d’établir le descriptif des biens et droits
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immobiliers, précédemment saisis et appartenant 3 la Société Civile Immobiliére
ESTRELLA au capital de 23.068 €uros, immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés de Salon de Provence (13) sous le n° D 504 045 550, représentée par ses
co-gérants et associés Monsieur Achille STELLA né le 23 mai 1963 a Dunkerque (59)
et son épouse Madame Marie-Claude Rita STELLA née BARROSO le 27 mars 1961
a Oran (Algérie), savoir :

Dans un ensemble immobilier dénommé « LE PRE DU CHENE » situé sur le
territoire de la commune de SALON DE PROVENCE (13300) Chemin du
Val de Cuech, figurant au cadastre rénové de ladite commune Section AR n°
51

Le lot n° 15 consistant en un Studio situé au 2™ étage du bétiment C et
les 41/1.000émes des parties communes générales

- Le lot n° 30 consistant en un garage situé au rez-de-chaussée dans le
batiment « garages » portant le n° 15 du plan et les 3/1.0002mes des
Dparties communes générales,

La étant, nous avons effectué les constatations suivantes :

SITUATION et GENERALITES

La commune de Salon-de-Provence qui compte 42.000 habitants, fait partie de la
communauté d’agglomération de Salon-Etang de Berre-Durance, appelé¢ couramment
Agglopole Provence. Au cceur de la Provence, Salon-de-Provence est formidablement
située au carrefour des voies reliant I'talic i I'Espagne, et le long du couloir
Rhodanien et dispose d’un atout de premiére importance : sa position & un carrefour
autoroutier, a quasi équidistance de Marseille (50 km), Aix-en-Provence (35 km) et
Avignon (55 km).

L’aéroport international de Marseille Provence est situé 4 20 minutes, les gares TGV
d*Avignon et Aix 4 30 minutes.

La commune couvre une superficie de 7030 hectares, dont pres de 50 % en zones
agricoles, avec une topographie alternant reliefs et espaces plans.

Salon-de-Provence a une vocation forte de ville centre d’un bassin d’habitat plus
large, et offre un pdle d’équipements et d’emplois attractif.

La ville de Salon-de-Provence est le berceau de la Patrouille de France et accueille les
meilleurs pilotes frangais. C'est un péle aéronautique de premier ordre qui réunit la
base de I'Armée de I’Air, 'Ecole de I’air, le Centre d’ Essai en Vol, la Patrouille de
France, I'équipe de voltige de I'armée de l'air et 'ONERA.

Le centre-ville, avec ses rues piétonnes, ses cours rénoveEs, ses terrasses ombragées oil
on retrouve l'atmosphére chalenreuse de la Provence dispose de nombreux monuments
historiques : La porte de l'horloge (XVII®), I'hétel de ville (XVII°), la fontaine
Moussue (XVIII°), I'église St Michel (XIII°), la Collégiale St Laurent (XVIII®), le
musée de I'Emperi et la célébre maison de Nostradamus ainsi que le musée Grévin de
Provence.
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Les principaux péles économiques de Salon-de-Provence sont :

Les Aires de la Dime, au sud-ouest, sur 21,349 m? de surface de vente
Le Parc d’activités de la Gandonne, au sud, sur 18.765 m? de surface de vente

La zone commerciale des Viougues, au sud-est, sur 9.504 m? de surface de
vente

Le Quartier de la Gare
Le PSle commercial de Wertheim sur 2.265 m? de surface de vente
Les Canourgues, au nord, sur 1.365 m? de surface de vente.

La communauté d'agglomeération Agglopole Provence réalise un chiffre d’affaires total
de 433 millions d’euros.

60% du chiffre d’affaires de la communauté d'agglomération Agglopole Provence est
réalisé par Salon-de-Provence (soit 267 millions d’euros). Le chiffre d’affaires de ce
pble est majoritairement issu de I’activité alimentaire. Toutefois, sur la communauté

d’agglomération, c’est le pdle qui tire le mieux parti de I’activité non alimentaire (38%
du chiffre d’affaires).

Les biens qui nous occupent se situent dans la partie Est de la commune, non loin du

centre hospitalier et du centre-ville, sur la Route Départementale 16 encore dénommée
« Route d’ Aurons »,
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La copropriété édifiée en 2005 comprend 4 batiments (A, B, C et Garages) comportant
au total 15 logements (studios, appartements de type 3 et de type 4) de superficies
différentes.

Le lot n° 15 appartenant 4 la SCI ESTRELLA consiste donc en un studio, orienté au
Sud, situé au 2°™ et dernier étage dans le batiment C de 1’ensemble immobilier.

Réglement de copropriété - Etat Descriptif de Division :

Le Réglement de copropriété — Etat Descriptif de Division a été établi par Maitre
Patrice GALLAY, Notaire associé 4 la résidence de Martigues (13500) en date du 23
Juin 2005 dont une expédition a été publiée au 1% bureau des hypothéques d’Aix-en-
Provence (13) en date du 18 aofit 2005 Volume 2005P n° 8532.

Aux termes de cet acte, il est précisé que le Permis de Construire de cet ensemble
immobilier a ét¢ accordé par Monsieur le Maire de la commune de Salon de Provence
le 23 juillet 2004 sous le n° PC 13.103.03 E 0190.
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Extrait du plan cadastral
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Syndic de copropriété :

Société CITYA — BELVIA IMMOBILIER
100, Boulevard Louis Pasquet
13300 SALON DE PROVENCE

TéL. 04 42 11 57 18 — Fax. 04 42 56 97 08

Conditions d'occupation :

Les biens dont il s’agit sont actuellement loués 4 Monsieur Thomas GINOUX, aux
termes d’un contrat de location établi sous seing privé a Salon de Provence {(13) en
date du 24/10/2014 pour une durée initiale de 3 années, prenant effet au 1 novembre
2014 (suivant avenant du 31/10/2014).

Aux termes de ce bail, le locataire acquitte mensuellement un loyer de 570 € outre une
provision sur charges de 35 €,
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DESCRIPTIF

LOT n°® 15 - Studio
28" étage - Bdt. C

L’accés a ce studio s’effectue en empruntant Pentrée B qui se situe entre les bitiments
CetB,

Un escalier ouvert dans la partie Sud de I'immeuble, permet d’accéder au palier du

2™ et dernier étage oil se situent deux studios sur la partie droite et un appartement
sur la partie gauche, ce dernier faisant partie du batiment B,

PIECE PRINCIPALE avec COIN CUISINE

La porte paliére ouvre sur une piéce principale é&clairée par une baie vitrée avec garde-
corps extérieur donnant & 1’Est et une fenétre donnant an Sud.

Les baie vitrée et fenétre, équipées de double vitrages, disposent de volets roulants
extérieurs en PVC & commandes manuelles.

Le sol est recouvert de carreaux de grés de couleur claire, se trouvant en bon état
général,

Les murs et plafond sont enduits et recouverts de peinture en bon état général.
La piéce dispose d’un coin cuisine équipée de meubles bas pour rangements et d’un
plan de travail intégrant un évier équipé d’un robinet mitigeur.

La partie du mur en crédence est protégée par une série de carreaux se trouvant en bon
état général.

CHAMBRE

La chambre se situe sur la droite dans le petit dégagement donnant également accés a
la salle d’ean.

Cette piéce est éclairée par une fenétre donnant au Sud-est.

Le sol est recouvert de carrelage de couleur claire en excellent état.

Les murs et plafond sont enduits et recouverts de peintures en bon état général
d’entretien.

SALLE DEAU et W.C.

Situé face 4 la chambre dans le petit couloir de distribution, la salle d’eau est équipée
d’une douche, d’une vasque sur meuble avec robinet mitigeur et d’un w.c. (cuvette

I’anglaise avec réservoir dorsal).

Les carrelages sur le sol et les murs se trouvent en excellent état.
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La peinture dans les parties supérieures des murs et en plafond se trouve en bon état
général.

LOT n° 30 - Garage n° 15
Rez-de-chaussée du Batiment « Garages »

Le lot dont il s’agit consiste simplement en un box & usage de garage situé dans le
bétiment annexe de 1’ensemble immobilier ou se situent une série de 15 box (soit un
par logement).

Le box dont il s’agit, resté a I’état brut de béton et parpaings a I’intérieur, est fermé au
moyen d’une porte métaliique basculante, ’ensemble se trouvant en bon état geénéral.

Etats et Diagnostics

Les biens dont il s’agit ont fait ’objet d’états et diagnostics établis par Monsieur Jean-
Louis MAURIN Expert requis par nous ;

L’ensemble des rapports qui nous ont été remis par I’expert, demeureront annexés aux
originaux du présent procés-verbal,

Telles sont les constatations que nous avons faites et de tout ce que dessus, avons
dressé le présent procés-verbal de constat pour servir et valoir ce que de droit & notre
requérant(e) auquel nous avons annexé les différents clichés photographiques qui ont
ét¢ réalisés par nous sur les lieux au moyen d’un appareil photos numérique et ont été
développés sur un ordinateur avec pour seules modifications, une réduction de format,
les proportions étant conservées, et un éclaircissement des couleurs parfois nécessaire
4 la définition sur papier.
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CONTRAT DE LOCATION
A USAGE D'HABITATION
Loi n® 89-462 du 6 JUILLET 1989

DISPOSITIONS PARTICULIERES
Entre les soussignés :
S.C.I. ESTRELLA gérant Mr STELLA achille

Le bailleur représenté par Monsieur REY Bernard « IMMOBILIERE DE LA CRAU » Administrateur
de biens 8 SALON de PROVENCE, 1, rue Jean Cocteau. Titulaire de la carte professionnelle n° B
06-1532, délivrée par la préfecture des Bouches du Rhéne, assuré auprés de la caisse de garantie de la
FIN.ALM, 89 rue de la Boétie 75800 PARIS pour un montant de 500 000 €uros, sous le numéro 13
576 G, agissant en vertu d’un montant de gestion régulier.

Et Mr GINOUX Thomas né le 2 décembre 1993 3 ARLES dénommé le locataire

Le locataire devra aviser par lettre recommandée avec accusé de réception, tout changement dans sa
situation : mariage, concubinage, décés...

Il a éte convenu et arrété ce qui suit :
Le bailleur loue les locaux et équipements ci-aprés désignés au locataire qui les accepte aux
conditions suivantes :

Désignation des locaux et équipements privatifs

un appartement type 2 au 2éme étage d'une surface habitable d'environ 40m2 comprenant: piéce
principale avec coin cuisine (plaques de cuisson et four mis & disposition 2 titre gratuit), salle d'eau
avec we, 1 chambre. Chauffage électrique. Garage le dernier en partant de la droite. 11 est interdit de
faire des trous de chevilles dans la faience et les menuiseries, de tapisser les murs et les plafonds qui
sont peints et dans tous les cas de modifier la nature des prestations.

Adresse Le pré du chéne
Route du val de cuech Entrée B
13300 SALON de PROVENCE

Outre les conditions générales annexées, le présent contrat de locations est consenti aux prix, charges
et conditions suivantes ;

Durée du contrat : 36 mois

Date de prise d’effet : 25/10/2014

MONTANTS DES PAIEMENTS

Loyer 570,00
Provision/Charges 35,00

TOTAL MENSUEL 605,00 €uros

Termes de paiement : Cette somme sera payable d’avance et en totalité le premier de chaque mois.



Charges : le montant de la provision sera modifié en fonction des charges déterminées chaque anpée,

évision de loyer : le loyer sera révis€ chaque année a la date anniversaire du contrat.
La derniére valeur de I'Indice de Référence des Loyers (IRL) connue & ce jour est celle du :
1¥ Trimestre 2014

Lorsque le bien fait 1’objet d’un mandat de gérance, le LOCATAIRE s’oblige & adresser les
réglements uniquement au mandataire.

FRAIS ET HONORAIRES : Conformément a ’article 5 de la loi du 6 juillet 1989, la rémunération
des personnes qui se livrent ou prétent leur concours a I’établissement d’un acte de location d’un
immeuble appartenant 4 autrui tel que défini a |’article 2 est partagé par moitié entre le bailleur et le -
locataire.  Locataire :451,91 €uros Bailleurs :451,91 €uros

DEPOT DE GARANTIE : Le locataire a versé, 4 titre de dép6t de garantie, la somme de :
CINQ CENT SOIXANTE DIX (570,00 ) EUROS Somme reversée au propriétaire,

Cette somme sera restituée sans intérét au LOCATAIRE en fin de bail et au plus tard dans le délai de
DEUX MOIS de la remise des clés, défalcation faite de toutes les sommes dont le LOCATAIRE
pourrait étre débiteur envers le BAILLEUR ou dont celui-ci pourrait étre tenu responsable, sous
réserve de leur justification. Pour le cas ol fes locaux loués se situeraient dans un immeuble en
copropriéte, le BAILLEUR conservera une provision pour le couvrir des charges en attendant leur
liquidation, le solde du compte du dépbt de garantie devant étre effectué dans le mois qui suit ta
réception par le BAILLEUR de I’état liquidatif des comptes de la copropriété. Les derniers loyers et
accessoires ne peuvent en aucun cas s’ imputer sur le dépdt de garantie. Le LOCATAIRE devra
Jjustifier en fin de bail, de quelque maniére qu’elle survienne, de sa nouvelle domiciliation, du
paiement de toute somme dont le BAILLEUR pourrait étre tenu en ses lieux et place.

CAUTION SOLIDAIRE : Mme RISCH francoise née le 15 février 1964 a PARIS
Demeurant: 21 avenue gabriel peri
30400 VILLENEUVE LES AVIGNON
Lorsqu’une personne se porte caution, I’acte doit, & peine de nullité comporter de nouvelles mentions
manuscrites. En outre, un exemplaire du bail doit étre remise a la caution (LO1 DU 6 juillet 1994)

DOSSIER DE PIAGNOSTIC TECHNIQUE

Un dossier de diagnostic technique est annexé au présent coh't'r'at de location et comprend :

le diagnostic de performance énergétique préva é artlcle L.134-3-1 du code de Ia
construction et de Phabitation. E
Le locataire reconnait avoir recu [’ensembie des mformatlons concernant le diagnostic de

performance énergétique relatif aux biens loués, donit 1&'contenu est annexé au présent bail.

- le constat des risques d’exposition au plomb p
code de Ia santé publique, lorsque I'immeuble &
Le locataire reconnait avoir regu I’ensemble des:i
risques d’exposition au plomb relatif aux biens
bail.

ux articles L. 1334-5 et L. 1334-7 du
nstruit avant le 1% janvier 1949,

tions concernant le constat des

nt le contenu est annexé au présent

- DPétat des risques naturels et technologlqu'
code de I’environnement, le bien est situé dan

nformément 4 ["article L. 125-5 du
‘ouvertes par un plan de prévention
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des risques technologiques, ou par un plan de prévention des risques naturels prévisibles,
prescrit ou approuvé, ou dans des zones de sismicité définies par le décret en Conseil d’état,
De plus, lorsque I’immeuble a subi un sinistre ayant donné lieu au versement d’une indemnité
en application de |’article 1.125-2 ou de I’article L. 128-2 du code des assurances, le bailleur
de I’immeuble est tenu d’informer par écrit le locataire de tout sinistre survenu pendant

- lapériode ol il a été propriétaire de I’immeuble ou dont il a été lui-méme informé en
application des présentes dispositions. En cas de non-respect des dispositions de ’article L.
125-5 du code de I’environnement, il est en outre rappelé que le locataire peut poursuivre la
résolution du contrat ou demander au juge une diminution du loyer.

En conséquence, le bailleur déclare que les biens objets des présentes :

Ne sont pas situés dans une zone couverte par un plan de prévention des risques
technologiques, prescrit ou approuvé, ou par un plan de prévention des risques naturels
prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans une zone de sismicité définie par décret en Conseil
d’état.
mSont situés dans une zone couverte par un plan de prévention des risques technologique,
prescrit ou approuvé, ou par un plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou
approuvé, ou dans une zone de sismicité définie par décret en Conseil d’Etat.

Il a été dressé un état des risques en date du 08/02/2006 sur la base des informations mises &
disposition par la préfecture. Cet état datant de moins de six mois 4 ce jour, est annexé aux
présentes ce que le locataire reconnait expressément, déclarant faire son affaire personnelle de
cefte situation.

En outre le bailleur a déclaré qu’a sa connaissance :
® Les biens, objets des présentes , n’ont subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement
d’une indemnité d’assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles, visés a
Varticle L. 125-2, ou technologiques, visés & I’article L. 128-2 du code des assurances.

Les biens, objets des présentes, ont subi un sinistre ayant son
origine... XXX XXX XX XXXXX XXX XXX XX XXX XXXXXXXXX...
ayant donné lieu au versement d’une indemnité d’assurance garantissant les risques de
catastrophes naturelles visés 4 I'article L. 125-2 ou technologiques visés a article L. 128-2

du code des assurances.

En conséquence, le bailleur informe par écrit le locataire de la cause de ce sinistre ainsi que
de tous ceux survenus pendant la période oil il a été propriétaire de I’immeuble ou dont it a ét&
lui-méme informé en application de P’article 125-5 du code de I’environnement.

Documents annexes : Etat des lieux établi lors de la remise des clés au locataire (contradictoire ou par
huissier).

Signature des parties

Fait et signée & Salon de Provence, le 24 octobre 2014
en autant d’exemplaires que de parties.

LE BAILLEUR LE(S) GARANT(S) LE(S) LOCATAIRE(S)
(ou son mandataire)



IMMOBILIERE DE LA CRAU
1, Rue Jean Cocteau

Place Morgan

13300 SALON DE PROVENCE

Tél ; 04.90.56.26,06

Fax : 04.90.56.42.16

AVENANT AU BAIL

CONCLU A COMPTER DU : 25/102014

ENTRE : SCI ESTRELLA gérant Mr STELLA ACHILLE
LE BAILLEUR...

ET:  MrGINOUX Thomas LE PRENEUR...

CONCERNANT :

Un appartement type 2 au 2°™ étage situé rés le pré du chéne Route du val de cuech 13300 SALON de
PROVENCE

[1a ét¢ convenu d’un commun accord que Ia date d’effet du bail a é&té repoussée an 1™ novembre 2014 aussi le
bail se terminera le 31 octobre 2017.

Toutes les autres charges et conditions restent inchangges.
Fait & Salon le 31 octobre 2014

it o agorane” b o diponned
ﬁwaﬂw /o))y




Diagnostic de performance éne

étique - iogement (6.1)

N°:265/7/12
Valabie jusqu'au
Type de batiment
Année de construction : 2005
Surface habitable : 34 m?

Adresse du bien immobilier

Appt 2° Et lot 15 LE PRE DU CHENE Entrée B

Avenue de I' Abbé Ranchier

13300 SALON DE PROVENCE

: 10112/2022
: Logement collectif

Date : 11/12/2012
Diagnostiqueur :
Jean L

Propriétaire :
Nom :
dossier =L B/ SCI ESTRELLA

Propriétaire des installations communes (slilyalieu) :
Nom : voir le syndic

Ce document a été produit selon andté no SOCUO671881A du Ter jillet 2010 relati au diagnosic de performance énergafique pour les
batiments existants proposés & la vente en France métropolitaine

Consommations annuelles par énergie

Obtenues par la méthode 3CL-DPE, version 15c¢, prix moyens des énergies indexés au 15 ao0t 2010.

Consommation en énergies | Consommation en énergie | Frais annuels d'énergie
finales primaire
Détail par énerglo et par | Détail par usage en KWhep
usage on kWhg;
Chauffage 1 484 kWhze/an 3 829 kWhepfan| 163 € TTC™
Eau chaude sanitaire 1 175 kWher/an 3032kwWheeian| 129 € TTCY
Refroldissement 0 KWher/an 0 kWhee/an 0€TTC
Consommation @)
d’énergle pour les 2 659 kWher/an 6 861 kWhep/an 376 €ETTC
usages recensés
(1) : Hors abonnements, {2) : Abonnements inclus
Consommation énergétique Emission des gaz a effet de ssrre (GES) pour lo
(en énergle primaire) chauffage, la production d’eau chaude sanitaire et le
pour le chauffage, la production d’eau chaude refroldissement
sanitaire et le refroidissement
Consommation Estimation des
conventionnelle : 201 kWhee/m?.an émissions : 9kg sacoz/m’.an
Logement économe Logement Falble émission de GES Logemend]

<o a]

le1a1s0 €

1514230 D @
"17.;77. e an
ﬂim Y E:

Logement énergivore

Caleul réallsé avec le loglciel Fisa-DPE v1.37, Moteur Fisa-DPE-3CL v1.37. www.fisair, Fisa : les logiclels pour le génie climatique. Page 1/6




Diagnostic de performance énergétique - logement (6.1)

Descriptif du logement et de ses équipements

Logement Chauffage Eau chaude sanitaire
Toiture : Systéme : Systdme :
Plafond : Sous combles perdus, isolé Panneaux rayonnants électriques Chauffe-eau électrique entre 5 et 15

aprés 2000 sous combles perdus

ans (Ballon vertical)

Plancher bas : Emetteurs :

Plancher : Sur un autre appartement Panneaux rayonnants électriques

sur un autre appartement

Inspection > 15 ans :
NON

Murs :

Murs extérieurs : Béton banché , ioslé sur un autre
appartement

Type 2 : Bé&ton banché, isolé sur extéreur

Fenétres et portes-fenétres : PVC, DV 4/16/4, Avec volet

Porte d'entrée : Porte bois pleine

Energies renouvelables
rencuvelable

Quantité d’énergie d'origine

0 KWhge/m2.an

Type d'équipements présents
utilisant des énﬂies rencuvelables :

Aucune installation

Pourquoi un dlagnostic
= Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

= Pour comparer différents logements entre eux ;
= Pour inciter & effectuer des travaux d'économie d'énergie et
contribuer & la réduction des émissions de gaz a offet de seme,

Consommation conventionnelle

Ces consommations sont dites conventionnelies car caloulées pour
des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les
utilisent suivant des conditions standard), et pour des conditions
climatiques moyennes du fieu. Il peut donc apparaitre des
divergences importantes entre les factures d'énergie que vous payez
et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant
la rigueur de hiver ou le comportement réellement constaté des
occupants, qui peuvent s’écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard.

Ci

Les condifons standard portent sur le mode de chauffage
(températures de chauffe respectives de jour et de nult, périodes de
vacance du logement), le nombre d’'occupants et lsur consommation
d'eau chaude, la rigueur du climat local (température de Pair et de
l'eau potable a 'extérieur, durée et intenss de 'snsolelllement). Ces
conditions standard servent d’hypothéses de base aux méthodes de
calcul. Certains do ces paramétres font fobjet de conventions
unifiées entre les méthodes ds calcul,

Ci itution des

La consommation conventionnelle indiquée sur I'étiquette énergie est
obtenue en déduisant de la consommation d'énergie calculée, Ia
consommation d'énergle issue éventuellement d'instaliations solaires

thermiques ou pour lo solaire photovoltaTque, ka parlie d’énergie
phofovoltaique utilisée dans la partie privative du fot.

Enorgie finale le primalre

L'énergie finale est I'énergle que vous ullisez chez vous {gaz,
électrcité, fioul domestique, bois, etc.). Pour que vous dispasiez da
ces énergles, il aura fallu les extraire, les distribuer, les stocker, les
produire, et donc dépenser plus d'énergie que calle que vous utilisez
en bout do course. L'énergie primaire est le total de toules ces
énergies consommées.

Usages recensés
Dans les cas oll une méthode de calcul est utllisée, elle ne reldve
pas I'ensemble des consommations d'énergie, mals seulement cafies
nécessalres pour le chauffage, la production d'eau chaude sanitaire
ot le refroidissement du logement. Certzines consommations comme
Péclairage, la cuisson ou lélecttoméneger ne sont pas
comptabilisées dans les &liqueltes énergle et climat des batiments.

Varistions des conventiops de ca 2t des prix de Pénerg

Le calcul des consommations et des frals d'énargia fait intervenir des
valeurs qui varient sensiblement dans le temps. La mention « prix de
Pénargie en date du... » indique la date de I'armdté en vigueur au
moment de t'établissement du diagnostic. Elle refidte les prix moyens
des énergies que TObservatoire de I'Energie constate ay niveau
national.

Enerpies renouvelables

Elles figurent sur cette page de manidre séparée. Seules sont
estimées les quantités d'énergie renouvelable produites par les
dquipements installés 4 demeure et utllisées dans le bitiment.

Caleul réalisé avec le logiciel Fisa-DPE v1.37, Moteur Fisa-DPE-3CL v1.37. www .fisa.fr, Figa : les logiciels pour le génle climatique. Page 2/6



Diagnostic de performance énergétique - logement (6.1)

Conseils pour un bon usage

En complément de Famélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non co(teuses ou
trés peu colteuses permettant d'économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz a effet de sere. Ces mesures
concement le chauffage, I'eau chaude sanitaire et le confort d’été.

Chauffage

° Régulez et programmez : La régulation vise & maintenir Ia
température & une valeur constante, réglez le thermostat &
19 °C ; quant & la programmation, elle permet de faire
varier cefte température de consigne en fonction des
besoins et de I'occupation du logement. On recommande
ainsi de couper le chauffage durant Finoccupation des
piéces ou lorsque les besoins de confort sont fimitds.
Toutefois, pour assurer une remontSe rapide en
température, on dispose d'un contréle de la température
reduite que Fon régle généralement & quelques 3 a 4
degrés inférieurs & la température de confort pour les
absences courtes. Lorsque fabsence est prolongée, on
conseiile une température “hors-gel” fixée aux environs de
8°C. Le programmateur assure automatiquement cette
tache.

° Réduisez le chauffage d'un degré, vous économiserez de 5
a 10 % d’énergie.

» Eteignez le chauffage quand les fenétres sont ouvertes.

» Farmez les valets etfou tirez les ridoaux dans chaque pidce
pendant la nuit.

= Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de chaleur
(radiateurs, convecteurs,...), cela nuit & la bonne diffusion
de la chaleur.

Eau chaude sapitaire
© Artez le chaulfe-eau pendant les périodes dlinoccupation

(départs en congés,...) pour limiter les pertes inutiles.
» Préférez les mitigeurs thermostatiques aux imélangeurs.

Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation

naturslle :

= Une bonne aération permet de renouvelsr I'air intérieur et
d'éviter la dégradation du b&ti par Fhumidité.

» |l est conseilié d'aérer quotldiennement le logement en
ouvrant les fenétres en grand sur une courte durde et
nettoyez réguiiérement les grilles d'entrée d'air et les
bouches d'extraction s'il y a lieu.

» Ne bouchez pas les entrées d'alr, sinon vous pourtiez
metire votre santd en danger. Si elles vous génent, faites
appel & un professionnel.

Si volre logement fonctionne avec une ventilation mécanique
contrblée :
° Aérez périodiquement le logement.

Confort d'éié

o Utilisez les stores et les volets pour Gmiter les apporls
solaires dans la maison le jour.

= Ouvrez les fenétres en créant un courant d'air, la nuit pour
rafralchir.

Autres usages

Eclairage :

eOptez pour des Ilampes besse consommation
(Auocompactes ou fluorescentes).

eEvitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d'énergle, comme les fampes A incandescence ou les
lampes halogénes,

* Netioyez fles lampes et les luminaires (abatour,
vasques...) ; poussisreux, lis peuvent perdre jusqu'a 40 %
de leur efficacité lumineuse.

Bureautique / audiovisuel :

» Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant que
queiques heures par jour (téléviseurs, magnétoscopes,...).
En mode vaille, ils consomment Inutilement et augmentent
votre facture d'électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :
+» Optez pour les appareils de classe A ou supériaure (A+,
A+
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Diagnostic de performance énergétique - logement (6.1)
Recommandation d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant 4 réduire vos consommations d'énergie.
Les consommations, économies, efforts et retours sur investissement proposés ici sont donnés a titre indicatif et séparément

les uns des autres.

Certains coits d'investissement additionnels éventuels (travaux de finition, etc.) ne sont pas pris en compte, Ces valeurs
devront impérativement étre complétées avant réalisation des travaux par des devis d'entreprises. Enfin, il est 4 noter que
certaines aides fiscales peuvent minimiser les coits moyens annoncés (subventions, crédit d'impét, etc.).

Mesures d’'amélioration

Nouvelle
Rapidité du
consommation Effort Economies etour sur Crédit

conventionnelle d'investissement dimpdt
KWhe/m*,an Investiszsement

ECS+Ch solaire individuelle

96 SeeE Yk & 45 %"

Légende
Economies

o : <100 € TTC/an
g  :de 100 & 200 € TTC/an
Yriryy  :de 200 2 300€ TTC/an

Yeiryryr : plus de 300 € TTC/an

Commentalres :

Effort d'Investissement Rapldité du retour sur

investissement

{2 : moins de 5 ans

(<200€TTC

&
&©E :de20021000€TTC O :deS5310ans
BEE :de1000a5000€TTC O :de10a15ans

EEBE :plusde5000€TTC # 2

:plus de 15 ans

Ce diagnostic ne constitue pas une étude thermique du bien, mais une approche conventionnelle et
réglementaire de sa performance énergétique. Avant tous travaux d’amélioration ou de modification de son
isolation et/ou de ses modes de chauffage, de climatisation ou de production d'eau chaude,il peut &tre
nécessaire de faire appel & un thermiclen spécialisé qui sera en mesure de rédiger un cahier des charges

valorisé précis . Le DPE ne constitue nullement un descriptlf ou une expertise des moyens de parvenir a la
performance énergétique ( isolants, systdmes de chauffage . . . ) ni de leur état. Le DPE ne dispense pas le
propriétaire de fournir & toutes personnes intéressées les informations relatives aux consommateurs. Il n'a
qu'une valeur indicative et informative. L'acquéreur ou le locataire ne peut se prévaloir des informations
contenues dans ce diagnostic a I'encontre du propriétaire.

Le descriptif de la maison et de la composition de la construction est donné a titre purement indicatif et ne
saurait 8tre une garantie du mode de construction ou de la structure de la maison, lesquels n'ont pu étre
contrblés.

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.

Pour aller plus loin, il existe des points info-&nergie : htip://www.ademe fr/particuliers/PiEAiste gie.asp

Vous pouvez peut-étre bénéficier d'un crédit d'impét pour réduire Je prix d'achat des foumitures, pensez-y !
www.impots.gouv.fr Pour plus d’informations : www.ademe.fr ou www.logement equinement.gouv.fr
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Annexe 1

Le crédit d'impot dédié au développement durable

Dans le document ci-dessous, les travaux sant consldérés réalisés A partir du 1= Janvier 2009. Pour plus de détail consultez le document :
hitp:/www.indusirie.gouv.fifenergle/developp/econoitextes/credit-impot-2005.him

Pour un méme logement que le propriétaire, le locatalre ou F'accupant 4 titre gratult affecte & son habitation principale, le montant des dépenses
ouvrant droit au crédit dimpdt ne peut excéder, au titre d'une période de cinq années consécutives comprises entre le 1er janvier 2005 et le 31
décembre 2012, la somme de 8 000 € pour une personne célibataire, veuve ou divorcée et de 16 000 € pour un couple soumis & imposition
commune. Celte somme est majorée de 400 euros par personne 3 charge au sens des articles 186 & 196 B. La somme de 400 Euros ast
divisée par deux lorsquii sagit d'un enfant réputé 3 charge égale de 'un et l'autre de ses parents.

Le crédit dTmp6t conceme les dépenses d'acquisition de certains équipsments foumis par les entreprises ayant réalis les travaux et faisant
l'objet d'une facture, dans les conditions précisées & I'article 200 quater du code général des impdts. Cela concermne ;

1) L'acquisition de chaudidres & condensation.

Pour les chaudiéres & condensation, le taux du crédit d'imp6t est fixé & 25 %. Ce taux est porté & 40 % a Ja double condition que ces
chaudiéres soient installées dans un logement achevé avant le 1/1/1977 et que leurs installations solent réalisées au plus tard le 31 décembre
de la 2éme année qui suit celle de Macquisition du logement.

L'acquisition de matériaux disolation thermigue

Matériaux disolation thermique des parols opagues e

Planchers bas sur sous-sol, sur vide sanitalre ou sur passage ouvert R228mKkKw

Murs en fagade ou en pignon

Tollures terrasses Rz 3m2KW

Pianchers de combles, rampants de toitures, plafonds de combles Rz § mLKW

Fenétres ou portes-fondtres PVC : Uw= 1,4 Wim2K
bols : Uw = 1,6 Wim* K
Métal : Uw s 1,8 Wim2.K

Vitrages & isolation renforode (vitrages & falble émissivité) Ug=1.5Wim*"K

Doubles fanétres (seconde fandire sur la baie) avec un doubla vitrage renforcé Ug €2 Wim? °K.

Vol?ﬂtsé isolants caractérisés per une résistance thermique additionnelle apportée par I'ensemble vofet-lame d'air R > 0,20 m2 *KMW

ga%r:?;arlrrlegeage de tout ou partie dune installation de preduction ou de distribution de chaleur ou d'eau chaude R2 1 mi KW

Pour tous ces matériaux disolation themigue, le taux du crédit dimpdt est de 25%. Ce taux est porté & 40 % & la double condition que ces
equipements solent installés dans un logement achevé avant le 1141977 ef que leur installation soit réallsée au plus terd le 31 décembro de la
2&me année qul sult celle de lacquisition du logement.

3) L'acquisition d'appareils de régulation de chauffage et de programmation des équipements de chauffage

Les appareils installés dans une malson individuelle:
¢  Syslémes permettant la régulation centrale des instafiations de chauffage par thermostat d’amblance ou par sonde extérisure, avec
herloge de programmation ou programmateur mono ou multizone,
= Systémes pemettant les régulations individuslles terminales des émetteurs de chaleur (robinets thermostatiques),
Systémes de limitaion de la puissance élechrique du chauffage électique en fonction de la température extéricure.
Systémes gestionnalres d'énergie ou de délestage de puissance de chauffage électrique

Les appareils installés dans un immeuble collectif :

=  Sysiémes énumérés ci-dessus concemant la malson individuelle

e Matériels nécessaires & I'équilibrage des installations de chauffage permettant une répartition comrecte de la chaleur délivrée &
chaque logement,

°  Matériels permettant la mise en cascade de chaudires, & Pexclusion de lnstallation de nouvelles chaudidres,

*  Systémes de télégestion de chaufferie assurent fes fonctions de régulation et de programmation du chauffage,

* Systémes pemetiant la régulation centrale des équipements de production d'eau chaude sanitaire dans le cas de production
combinée d'eau chaude sanltaire et d'esu destinée au chauffage.

*  Compteurs individuels d'dnergie thermique et répartiteurs de frais do chauffage

Pour fous ces apparells de régulation de chauffage et de programmation des équipements de chauffage, le taux du crédit d'impdt est de 25%.

Ce taux est porté 4 40 % a Ia double condition que équipements solent installés dans un logement achevé avant le 111977 et que leur
installation soit réaBsée au plus tard e 31 décembre de la 2iéme annés qui suit celle de l'acquisition du logement.
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4) L'intégration & un logement neuf ou I'acquisition d'équipements de production o

‘énergle utilisant une source d'énergie

renouvelable et de pompes & chaleur, dont Ia finafité essentielle est Ia production de chaleuy.

Equipements de production d'énergle utilisant une source d'énergie renouvelabla

Caractéristiques ot performances

Equipements de chauffage ou de foumiture d'sau chaude sanitaire fonctionnant & l'énergie
solaire et dotés de capteurs solaires : chauffe-cau et chauffage solaire

Capteurs solaires répondant a la certification
CSTBat ou & la certification Solar Keymark ou
équivalente

Equipements de chauffage ou de production d'eal chaude fonclionnant au bows ou autres
blomasses dont le rendement énergétique doit &tre supérieur oy €gal a 70 % pour lesquels la

concentration en monoxyde de carbone dolt éire inférieurs ou égale & 0,6%

Rendement 2 70 %

Potles

nomme NF EN 13240 ou NF D 35376 ou NF
14785 ou EN 15250

au point précédent et dont la pulssance themigue est Inférieurs & 300 KW et dont le
rendement est supérieur ou é&gal & 70% pour les équipements & chargement manuel,

supérieur ou égal & 75% pour les squipements & charpement automatique

Foyers fermés, inserts de cheminées intérieures norme N EN 13229 ou NF D 35376
Cufsiniéres uiilsées comme mode de chauffage nome NF EN 12815 ou NF D 32301
Chaudiéres autres que les chaudidres & condensation ou 3 basse termpérature menfionnées nome NF EN 303.5 ou EN 12809

Rendement = 70% {chargement manuel)
Rendement & 75% (chargement automatigue)

Systémes de fourniture d'électricité a partir de l'énergie solaire : énergle pholovoltaique

norme EN 61215 ou NF EN 61646

Systémes de fourniture d'électricité 2 partir de I'énergie éolienne, hydraullque ou de biomasse

Néant

Equipements de chauffage ou de foumitures dECS (Eau chaude sanitaire) fonclionnant 2
 Iénergie hydraulique

Néant

Pompes & chaleur géothemmiques et pompes & chaleur alfeau dont Ia finalit essentieila est la
production de chaleur

CoP233

Pour les dépenses effectuées antre le 1er Janvier 2009 et le 31 décombre 2009, le taux du crédit d'impdt est de 50 % pour tous les équipements

de production d'énergies renouvelables sauf pour les équipements de chauffage au bols et ies

pompas & chaleur dont le taux ast fixd 3 40 %

Jusqu'au 31 décembre 2009 et 25 % aprés celte date. Cepandant, aprés le 1% Janvier 2010, torsque ces équipements sont installés dans un
logement achevé avant le 1er janvier 1977 et que les dépenses sont réalisées au plus tard le 31 décembre de la deuxidme annse suivant celle
de son acquisition 4 titre onéreux ou gratuit, le taux est fixs & 40 % au lisu de 25 %. Les pompes & chaleur air-air sont exclues du disposilif de

crédit d'impdt.
5) Autres cas.

¢  Pour les équipements de raccordement & certains réseaux de chaleur, le taux du crédit d'impit est de 25%.
* Laréalisation, en dehors des cas ol la réglementaion le rend obligatoire, du diagnostic de performance énergétique ouvre drolt & un
crédit ¢'impdt avec un taux de 50%. Pour un méme Jogement, un seul disgnostic de performance énergétique ouvre droit au crédit

d'impdt par période de cing ans.

Calcul réalisé avec le logiclel Fisa-DPE v1.37, Moteur Flsa-DPE-3CL v1.37. www.fisa.fr, Fisa : les logiciels pour le génie climatique. Page 6/6




ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES

Décret n°® 2000-613 du 3 Juillet 2000, Décret 2006-1114 du 5 Septembre 2006, Arrété du 29 Mars 2007.
Etabli en respect de la norme NF P 03-201 mars 2012)

Notfre mission consiste & rechercher,au moment de l'intervention,des indices visibles d'infestations de Termites,ds les
repérer et de dresser le présent diagnostic,résultat d'une inspection visuelle de l'ensemble des parties accessibles,
visibles et susceptibles d'étre démontés sans outils.

Le présent constat est valable au jour méme de la visite ; selon Ia loi , il est utilisable durant six mois pour toute

transaction immobiliére.

Au jour de inspection,il n'a pas été constaté d'indices d'infestation de termites souterrains
de I'ensemble des parties accessibles, visibles et susceptibles d'étre démontés sans outils.

A . - Désignation de I' immeuble Appt au 2° Et lot 15
section AR n® 51
Rés Le Pré du Chéne Ebtrée B
Avenue de I' Abbé Ranchier
13300 SALON DE PROVENCE

B . - Désignation du demandeur dossier =L B/ SCl ESTRELLA 92222

C . - Désignation du diagnostiqueur  Jean - Louis Maurin

Assurance RC Pro : MMA n° 115.194.179 du 01/07/2012 au 30/06/2016
Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par Bureau Veritas Certification
N°® 2474355 au 41 Chemin des Peupliers - BP 58 - 69573 DARDILLY Cedex

D . - Identification des parties d’ immeubles visitées

Parties d'immeuble ouvrages,parties d'ouvrages et éléments & examiner Résultat du diagnostic
menuiseries menuiseries absence d'indice
charpentes charpentes absence d'indice

E - identification des parties d"immeubles n'ayant pu étre visitées et justification
Face cachés des huisseries noyés dans la magonnerie Les volumes entre les murs porteurs et les doublages
Face cachés des plinthes

Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de ia visite et est exclusivemnet limité a I'état relatif & ia présence de
termites dans le batiment objet de la mission.
<< L ion n'a pas e r de

Conformément 2 l'article 9 de la iof n° 99-471 du 8 juin 1999 modifié par l'ordonnace n® 2005-655 du 8 Juin 2005, I'expert
ayant réalisé le raport n'excerce aucune activité de traitement préventif,curatif ou d'enfietien de lutte contre les termites.

Rapport n°-762/186 en date du 11 Décembre 2015
Etabli pour servir et valoir ce que de droit Jean-L.0

Page 1/2 Jean - Louls Maurin - 12 rue des Launes 13460 Saintes Maries de la Mer
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Rapport n°-762/15 en date du 11 Décembre 2015
Apptau 2° Etlot 15

section A R n® 51

Rés Le Pré du Chéne Ebtrée B
Avenue de I' Abbé Ranchier
13300 SALON DE PROVENCE

Moyens d' investigation utilisés: examen visuel minutieux,sondages non destructifs des bois mis en ceuvre
Constatations diverses

<< L'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux >>
Conformément a larticle L 271-6 du CCH Yopérateur ayant réalisé cot état relatif & la présence de termites n'a aucun lien do
nature & porter atteinte & son impartialité st & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel 3 ui,
ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il ui est demandé d'établir cet &tat,

Dans le cas oll le présent état parasitaire ne porterait que sur les parties privatives, la clause d'exonération
de garantie pour vice caché prévue A I'article 1643 du code clvil,si le vice caché est constitué par la présence de termites,
ne pourra éfre stipulée que pour les parties privatives. Seul, un état parasitaire des parties communes de limmeuble,
annexé a l'acte authentique constatant la réalisation de la vente,permetira de stipuler la clause d' exonération pour vice
caché pour les parties communes.

Etat parasitaire termites réalisé suivant fa norme Afnor NF P03-201 {mars 2012) et suivant le modéle de I' état parasitaire
fixé par I'arrété du 10 aolt 2000 relatif & ia présence ou non de termites au sein d'un immeuble.
La mission s'exerce par sondages et ne peut conduire par nature & des informations a caractére exhaustif.

Le constat de I'état de contamination par les termites, transcrit dans le rapport transmis au client, traduit
I' état de contamination a la date de la visite. Il ne préjuge pas de la contamination ultérieure par les termites, notamment
du falt de leur varlabilité de profilération en fonction des saisons.

En ce sens, il convient de distinguer la durée d'admissibilité de I'état parasitaire telle que définie par I'article
8 de la loi n® 99-471 au regard des transactions Immobiliéres et |' évolution possible de la contamination parasitaire
pendant cette durée d' admissibilité.

Dans le cas de ia présence de termites, il est rappelé l'obligation de déclaration en mairie de l'infestation prévue aux
articles L 133-4 et R 133-3 du code de la construction et de Fhabitation

DISPOSITIONS A PRENDRE PAR LE CLIENT
Le client s'engage: a fransmettre au diagnostiqueur ia description de limmeuble ou partie dimmeuble objet de Intervention
du diagnostiqueur, ainsi que celle des abords immédiat. A faire accompagner le diagnostiqueur par une personne diment
mandatée & cet effet,ayant accés aux parties de lTmmeuble a visiter et aux abords immédiats.
A donner au diagnostiqueur toutes informations utiles qui seralent venues & sa connaissance,concemant une éventueiie
infestation de termites affectant le voisinage ou la copropriété.A rendre les lieux & visiter accessibles dans des conditions
normales d'hygiéne et de sécurité.a éffectuer ou faire effectuer 4 ses frais les démontages de coffres,décollements de
revélemenw.peroements,poinmnnements.détui!ges de couverture,déplacements de mobiliers,efc...nécessaires aux
investigations,ainsi que les remises sn état correspondantes aprés investigations,



CERTIFICAT DE SUPERFICIE
Conformément & la Loi N°96-1107 du 18 Décembre 1996 et au décret d'application N° 97-532 du 25 Maj 1997

et textes subséquents
Appt au 2° Et lot 15 dossier=L B/ SCI ESTRELLA 92222
sectionARn° 51
Rés Le Pré du Chéne Ebtrée B
Avenue de I' Abbé Ranchier
13300 SALON DE PROVENCE
DESIGNATION - SURFACES
Appartement lot n° 15 34.00
TOTAL (en m2) 34.00
Rapport n®-762/15 en date du 11 Décembre 2015
N
Jean -Lou geflier
Diagnost -

Le mesurage est établi " sous réserve de communication et de vérification du réglement de copropriété relafif 3 Ia
description et répartition du ou des lots " . Le propriétaire est tenu de vérifier que le lot ou les lots mesurés correspondent
bien & ceux décrits dans son titre de propriété et les documents relatifs a la copropriété.

I apparfient au propriétaire d'effectuer,par lui-méme ou par lintermédiaire de son notaire qui ect tenu & cat égard d'une

sbligation de conseil foutes vérifications juridiques nécessaires avant de déclarer une quelconque surface dans I'acte de vente.

" Le vendeur niglaire reste re. ble, en cas de vices cachés ou d'illégalits attachée & l'immeuble *

Jean - Louis Maurin - 12 rue des Launes 13460 Saintes Maries de la Mer
Tl s NEST AZCL AQ T meanll o [N . N S
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- Etat des risques naturels, miniers et technologiques

&n application des ariicles L 125 - 5 et R 125 - 26 du Code da Fenvirennament

1. Cet état, relatif aux obligations, interdictions, servitudes ot prescriptions définies vis-d-vis des risques naturels, miniers ou
tachnologiques concemant 'immeuble, est établi sur la base des informations mises & disposition par arrété préfectoral

Anéte préfectoral n°  130103-02 du 26 Mai 2011 miséjourle 26/09/2014

informations ralaiives au hion | 3 biljo
2. Adresse commune

Appartement an 2° Etage lot 15 section AR n° 51 le Pré du code postal 13300 SALON DE PROVENCE
Chéne Entrée B — Avenue de 1' Abbé Ranchier ou code insee

3. Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans de prévention de risques natur els {PPR n]

> L'mmeuble est situé dans le périmétre d'un PPR naturels prescrit ‘oul X non
Limmeuble est situé dans lo pénmétre d'un PPR nalurels appligué par anticipation ' oul X non
L'immeuble est situe dans le bérimétre d'un PPR naturels approuvsé ' oui non Y
! st oul, les nsques naturels pris en compte sont hés 3 :
inondation X crue torrentielle X mouvements de terrain - X avalanches
sécheresse X cyclone remontée de nappe feux de fordt Y
séisme X voican autres Risque industriel ,transport de
marchandises dangereuses,
tassements différentiels, éboulement,
chutes de pierres et de blocs,
inondations et coulées de boue,
tempéte

exiraits des documents de référence joints au présent état et petnettant la localisation de limmsuble au regard des risques pris en compte

hitp:/fwww.prim.net - htip://www_sisfrance.net - hitp:/fwww,bdmvt.net Arrété préfectoral n® IAL-131039-02 du 26 Mai 2011

*  L'immeuble est concemé par des prescnptions de travaux dans le réglement du ou des PPR naturels * oul non X
? a1 eul, les travaux prescrits par le réglement du ou des PPR naturels ont été réalises oul non

4. Situation de 'immeuble au regard d’un plan de prévention de risques miniers [PPR m)

&n application de l'article L 174-5 du nouvesau code minier.
3

> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR miniers prescrit oul non X
L'mmeuble est situé dans le pénmetre d°'un PPR miniers appliqué par anticipation ' oui non X
L'smmeuble est situé dans le périmétre d'un PPR miniers approuvé * ouf non X
? si oul, les nsques miniers pris en compte sont fiés a -

mouvements de terrain autres

exiraiis des documents de références joints au présent éiat et parmetiant la jocalisation de Fimmeuble au regard des nsques pris &n comple

hitp://www.prim.net - htip://fwww.sisfrance.net - hitp://www.bdmvt.net Arrété préfectoral n® IAL-131039-02 du 26 Mai 2011

= L'immeuble est concernd par des prescaptions de travaux dans le reglement duPPR minfers * oud non X
* si oul, les travaux prescrits par le réglement du PPR miniers ont &6 réalisés oul o
5. Situation de immeuble au regard d’un plan de prévention de risques technologiques [PPR{]
»  Uimmeuble estsitué dans le périmétre d'élude d'un PPR technologiques prescrit et non encore approuvé ' oul non y
* si oul, les risques technologiques pris en comple dans Parété de prescription sont liés 4 :
offsitoxigue aifet thermicque effet de-surpreasion
*  -immeuble est situé dans le périmétre d'exposition aux risques d'un PPR technologiques approuvé oui aon

exirails des documents de référence joints au présent état et pemettant Ia localisation de lmmeuble au regard des risques pris en compte

http:/fwww.prim.net - http://www.sisfrance.nct - hitp:/fwww.bdmvt.net Arrété préfectoral n® TAL-131039-02 du 26 Mai 2011

> Limmeuble est concerné par des prescriplions de travaux dans le réglement du PPR technologiques ¥ ol non X
© s oui, les travaux prescrite par le reglement du PPR technofogiques ont été réalisés (atti] non

6. Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire pour [a prise en compte de la sismicits
en application des articles R 563-4 st D 563-8-1 du Cada da {'environnemant
= limmauble est situé dans une comroune de sismicité zone § zongd X zong 3 zonhe 2 zone 1
forte movenna modérée faibla trés faible

7. Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite & une catastrophe naturelle, minidre ou technologique
en application de l'arficle L 125-5 (IV) du Code de 'environnement
> Linformation est mentionnée dans l'acle authenfique constatant la réglisation d= la vente al W o



vendeurbailleur — acquéreurocatairg

8. Vendeur - dossier = L B/ SCI ESTRELLA 92222
rayer la mention inutile Nom Prénom
9. Acquéreur -

10. Lieu/Date 11/ 1272015 3

Attention ! .
&'iis n’impliquent pas d'cbligation ou d'inferdiction réglementaire rticuliia, les al$as connus ou prévisitiles i nt étre signalés dans
P t’ﬂes ﬁrs docu?nents d'information prévegmive et conggmer le bisn immoﬁilier, na sonk pas mentlo?m&epn;? cat état. o an

 Article 125-5 (V) du Code de Fenvironnement o
En cas d» non respect des abligations ¢'information du vendeuyr ou du bailleur, I'acquéraur ou Iz locataire peut poursuivre Ja résolution du
contrat out demander au fuge une diminution du prix de vente ou da la location.




Qui doit, quand et comment remplir
I'état des risques naturels, miniars et technologiques ?

_ eEmEErml. . X
* Al lerme des articles L. 125-5 st R 125-23 & 27 du Cods de Fenvironnement, les acquéreurs ou locataires de bien immobilier, de toute nature,
doivent &tre informeés par le vendeur ou I bailleur, qu'il s'agisse ou non d'un professionnal de limmabilier, de I'sxistence des risques auxquels cg bien
ast exposé.

Un état des risques, fondé sur Jes informations transmises bar le Préfet de département au mairz de la commune ol est situé le bien, doit &tre en
annexe de toul type de contrat de Jocation écrit, de Ia réservation pour une vente en I'état futur d'achévement, de la promesse de vente ou de facte
réalisant ou constatant fa vents de ce bien immobilier qu'il sait béti ou non bati.

(AT A |
* L'état des risques est obligatoire lors de toute transaction immobiliére en annexe de tout type de canlrat de localion écril, de résarvation d'un bisn &
Pétat futur d'achevement. de lg pramesss de veste au di l'scle realizant ou constatant ks vanta d'un bisn immobilier b&6 ou non bati,

At Se0k s prrsenmEs

Giiclest o b e o e cascti oblnron 2
* Cette obligation d'informalion s'applique dans chacune des communas dont 1= liste est arréiée par le Préfet du département, pour les biens
immablliers b&fis ou non batls situés :

1. dans le périmétre d'exposition aux risques délimité par un plan de prévention des risques technologiques ayant fait lobjet d'une approbation par le
Préfet ;

2. dans une zone exposée aux risques délimitse par un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou des fisques miniers résiduels
Approuve par le Préfet ou dont certaines dispositions ont &1é rendues immédiatement opposables en application de 'arlicle L, 562-2 du Code de
Fenvirannement ;

3. dans le périmélre mis & ¥élude dans le cadre de I'élaboration d'un plan de prévention des risques technologiques, d'un plan da prévention des
risques naturels prévisibles ou de risques miriars résiduels prescrit par le Prefet ;

4. dans une des 2ones de sismigité 2, 3, 4 ou 5 mentionnées par les articles R 5634 et [ 563-8-1 du Code da l'environnement.

NB : Le terme blen immobiller s'applique & toute construction individuslle ou collective, 4 tout temain, parcelle ou ensemble des parcelles contiguss
appartanant 3 un méme propriétaira ou 2 une méme Indivision,

_r._ capsultanlat deciimonts dunifirence 2
* Pour chaque commune concamés, is préfet du départernent arrdte :
- la liste des risques naturels prévisibles et des risques technologiques a prendre en compte;
- la liste des documents auxquels le vendeur ou le baflleur paut se référer.
+ L'amété préfectoral comporte en anrexe, pour chague commune concarmnde :
1. 1z note de présentation du ou des plans de prévention ;
2. unou plusieurs extraits des documents graphiques permattant de défimiter les zones de la commune expostes aux risques pris en compls, de
préciser leur nature at, dans la mesure du possible, leur intensits dene chacune dss zones ou périmétres délimitas :
3. s réglement du ou des plans de prévention des risques définissant notamment jes prescriptions et obligetions ;
4. une fiche ou un état des risques naturels, miniars ou technologiques mentionnant la zone de sismicité : 2, 3. 4 ou 5 définle par décret,
* L& préfet adresse copie de 'arméts au maire de chague commune intdressée et 4 la chambre départementate dss notaires.
= L'arvétd est affiché en maliie de ¢ces communes et publié au recusil des actes administraiifs de 'Etat dans le département.
= Un avis de publication de I'ar#t6 est inséns dans un joumnal diffus# dans |2 département,
* Les asrétés sont mis & jour :
- lors de la presoription d'un nouveau ptan de prévention des risques {(n.m ou t);
= Jors de l'entrée en vigueur d'un améts préfectoral rendant immédiatement opposables certaines dispositions d'un plan de prévention des risques
naturels prévisibles ou miniers résiduels, ou approuvant un plan de prévention des risques ou approuvant Ia révision d'un de sas plans ;
- lorsque des informations nouvelles portses 2 la connaissance du préfet permettent de modifier I'appréciation de ia sismicité locale, de la nature ou
de lintensité des risques auxquels 56 trouve exposés tout ou partia dune commune faisant I'objet d'un de ces plans.
* Les documents mentionnés ci-dessus peuvent &re consultés en mairie des cominunes concemeées ainsi gu'a la préfeciure st dans ies sous-
préfectures du déparlement ol est situé Je bien mis en vente ou &n location. Certains peuvant étre directement consultables sur Intornet & partir du
slts de Ja préfecture de dépariemant.

(G stahlit Parangles risquns 7

* L'état des risques est slabli directement par e vendeur ou le bailleur, Ie cas echeant avec I'aide d'un professionnet qui intervient dans la venie ou la
location du bien,

= Il doit #fre établi moins de six mois avant la date de conclusion de tout type de conirat de location écrit, de la réservation pour une vente en Fétat
futur d’achévement, de la promesse de vente ou de facte réalisant ou constatant la vente du bien immobitier auquel il est annexé.

» 1l est valable pour la totalité de la durée du contrat et de son éventuelle reconduction, En cas de coJacation, il est fourni 3 chaque signataire lgrs de
&a premidre anirée dans les lieux. Le oas échéant, Il est actualisé en cas d'utie entrée différée d'un des codocataires .

wanbiigiz=r T
risq tionne Ia sismicité st les risques naturels. miniers oy technoiogiques pris en compte dans le ou ies plans de pravantion
prescrils, appliqués par anticipation ou approuvés,
* li menfionne aussi ia réalisation des traveux prescrils vis-&-vis de Fimmeuble par le réglemant du plan de prévention des risques approuvé.
* |l est accompagné des extraits des documents graphigues de référence permettant de localisar le bien au regard da ces risques.

reporter au bien, les informa ents de reference : situation au regerd du
ou des plans de prévention, nature des risques encourus et sismicité locale et d'auire part le compléter des informations propres & Immauble :
sinistres indemnisés ot ravaux prescrits réalisés dans la limite de 10% de la valeur vénale ou gstimée du bien A Ia date d'approbation du PPR.

it des ristiins .
* Le vendeur ou le bailleur doit conserver une copie de I'état des nsques daté et visé par acquéreur ou le locataire, pour éire en mesure de prouver
qu'il a blen &té remis lors de 1z signature du contrat de vente ou du ball dont i est une composante.

prévention des risques naturels, miniers ou technologigques... pour en savoir plus,
consultez www._prim.net

Ministére de Fécologie, du développement durable et de ténergie - Arche Nord 925055 La Défense cedex
hitp:/fww.developpement-durable.qouv. fr




Déclaration de sinistres indemnisés Page 1 of 1

Ministére du Développement

Durable

Préfecture de : BOUCHES-DU- Dec'? rat"_m i
RHONE de sinistres indemnisés

en application du IV de l'article L 125-8 du Code FPenvironnement
Adresse de Fimmeuble

Commune
SALON-DE-PROVENCE

Sinistres indemnisds dans le cadre
d'une reconnaissance de I'état de catastrophe

Arréiés de reconnalssance de "é;a; Cochez les cases OUl ou NON
8l, & volre connaissance, lmmeuble a fait I'objet d'une indemnisation

catastrophes au profit de la sulte & des dommages consécutifs 4 chacun des événements
commune
Tempéte Arrété en date du 18/11/1982 QOou 2 Non
Inondations et coulées de houe Arrété en date du 11/12/1986 3 Oui ) Non
Inondations et coulées de boue Amrété en date du 02/12/1987 o O Non
Inondations et coulées de boue Amrété en date du 21/11/1994 Ood O Nen
Inondations et coulées de boue Arrété en date du 27/04/2015 Oou O Non
Etablile :
Nom et visa du vendeur ou du bailleur
Cachel / Signature en cas de Vi Pacoud ud i
) ire ou mandataire isa de l'acquéreur ou du locataire

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques
majeurs, le document d'informaticn communal sur les risques majeurs et, sur intemet, le site portail dédié 4 Ia
prévention des risques majeurs : www.prim.net



Salon-de-Provence

BOUCHES-DU-RHONE
Provence-Alpes-Céte d'Azur

®@AdJ

tmr:rpurt de feux de forat mouvemenis de
marchandises terrain
dangersuses

DO

inangation _|"1"'|||L|rl'.! r|-|q|J:L"
Zone 4 iridustriels

en cas de danger ou d'alerte

1. abritez-vous
—_—

2. ecoutez la radio

_——

3. respectez les consignes
= nallez pas chercher/vos enfarits 4 'école
pour en savoir plus, consultez
> & la mairie, e document communal diinformati
> sur Intemet : www.prim.net
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Liberté « Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFET DES BOUCHES-DU-RHONE

DIRECTION DE LLA SECURITE ET DU CABINET

ARRETE PREFECTORAL n°lAL- 13103-02
modifiant I'arrété n°l1AL- 713703-01 du 8 février 2006
relatif 4 I'état des risques naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers situés sur la commune de
SALON-DE-PROVENCE

Le Préfet,
de la Région Provence-Alpes-Cote d'Azur
Préfet des Bouches-du-Rhéne
Chevalier de la Légion d’honneur
Chevalier dans I'Ordre national du Mérite

Vu le code général des collactivités territoriales,
Vu le code de I'environnement, notamment les articles L 125-5 et R 125-23 & R1 25-27,
Vu le décret n°2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif ala prévention du risque sismique,
Vu le décret n°2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du territoire frangais,
Vu l'arrété du 22 octobre 2010 relatif 3 la classification et aux régles de construction parasismique applicables aux batiments de Ia
classe dite « 4 risque normal »
Vu Farréte préfectoral n®IAL-001 du 7 février 2006 r elatif a Ia liste des communes des
Bouches-du-Rhéne ol s'applique l'article L 125-5 du code de 'environnement,
Vu l'amrété préfectoral n°IAL- 13703-01 du 8 favrier 2006 concernant la commune de SALON-DE-PROVENCE

Sur proposition du sous-préfet, directeur de cabinet,
ARRETE

ArmicLE 1
Le document d’information communal (DC)) joint & 'arrété n° IAL- 13103-01 du 8 février 2006 est remplacé par le DCI
mis & jour et annexé au présent arrété.

ARTICLE 2
Ce DCI, regroupant les éléments nécessaires a Félaboration de I'état des risques pour I'information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers situés sur la commune de SALON-DE-PROVENCE, comprend : la mention des
risques naturels et technologiques pris en compte, la cartographie des zones exposées, lintitulé des documents
auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer, [a liste des arrétés portant ou ayant porté reconnaissance de I'état de
catastrophe naturelle ou technologique sur le territoire de la commune et le cas échéant, le niveau de sismicité
réglementaire attaché a la commune, [l sera mis & jour au regard des conditions mentionnées 4 'article L 125-5 du Code
de l'environnement. I} est librement consultable en mairie de SALON-DE-PROVENCE en sous-préfecture, en préfecture

et accessible depuis le site www.paca.pref.gouv.fr.

ARTICIE 3
Une copie du présent arrété et du DCI qui lui est annexé est adressée au maire de la commune de SALON-DE-

PROVENCE et a la chambre départementale des notaires. Le présent arrété sera affiché en mairie et publié au recueil
des actes administratifs de I'Etat dans le département des Bouches-du-Rhdne,

ARTICLE 4
Mesdames et Messieurs le secrétaire général de la préfecture des Bouches-du-Rhéne, le directeur de cabinet, les sous-
préfets d’arrondissement, les chefs des services déconcentrés de I'Etat de niveau régional ou départemental et le maire
de la commune de SALON-DE-PROVENGE sont chargés, chacun en ce qui les concerne, de I'application du présent
armété.

FAIT A MARSEILLE, LE 26 mal 2011

Pour le préfet et par délégation,
Le sous-préfet, directeur de cabinet,

SIGNE
Frangois PROISY
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Liberié » Egnlisd + Praterait
REPUBLIOUE FRANCAISE

PREFET DES BOUCHES-DU-RHONE

CABINET DU PREFET

Commune de
SALON-DE-PROVENCE

Information Acquéreurs-Locataires (IAL) sur les risques
Dossier communal d’informations (DCI)
annexe a l'arrété préfectoral n°lAL-13103-02

Date d'édition : mai 2011

Ref :

-articles L.125-5 et R.1125-23 & R.125 - 27 du code de I'environnement

- amréte préfectoral n®|AL — 001 du 7 février 2006 dressant Ia liste des communes des Bouches du Rhéne ot
s'applique ['article L.125-5 du code de l'environnement.

- arrété préfectoral du:

Sommaire :

- Fiche d'information sur les risques pris en compte.

- Liste des arrétés portant reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle ou technologique sur le
territolre de la commune.

- Fiches synthétiques et extraits cartographiques des zones exposées

QU'EST CE QU' UN PLAN DE PREVENTION DES RISQUES (P.P.R.) 7

Le PPR est un document élaboré par I'Etat réglementant Pimplantation des batiments, les regles de
construction et d'usage pour contribuer a la prévention des risques.
Il est destiné & :
= preserver et améliorer la sécurité des personnes et des biens,
* réduire les dommages provoqués par des catastrophes naturelles ou technologiques,
» contrdler la construction dans les zones exposées & un risque, en évitant d'y augmenter les enjeux
et en diminuant la vulnérabilité des zones déja urbanisées.

Il fixe les dispositions applicables aux biens et activités existants, a limplantation de toute construction et
installation, & I'exécution de tous travaux et & I'exercice de toute activité.

Prescrit, puls approuvé par arrété préfectoral, le PPR crée une servitude d'utilité publique (SUP) qui
s’impose & tous. Annexé au Plan d'Occupation des Sols/Plan Local d'Urbanisme {(POS/PLU), c’est
un document public, librement consultable en mairie, 4 Ia direction départementale de I'équipement,
ou en préfecture.

Cartographie des zones a risques : AVERTISSEMENT

Les cartes éventuellement incluses dans ce DCI sont & I'schelle 1/25.000. Elles suffisent généralement pour localiser
votre bien immobilier et sa position vis & vis des zones a risques ot pour renseigner le formulaire « état des risques
naturels et technologiques » auquel elles seront jointes.

Le risque étant étudié avec un degré de précision lié aux méthodes de calcul et & I'échelle des plans utilisés, I'attention
est appelce sur les erreurs possibles pouvant résuiter d'une interprétation de cartes agrandies (zoom),

En cas de doute, il peut étre utile de consuiter le PPR approuvé, disponible en mairie.
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Liberté + Egalité + Frateruité
REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFECTURE DE L4 RiGION PROVENCE-ALPES-COTE-D’ AZUR
PREFECTURE DES BoucHES-DU-RHONE

CABINET DU PREFET
Commune de
SALON DE PROVENCE

Arrondissement d'Aix en Provence

Information des Acquéreurs — Locataires (IAL) sur les risques

DossieEr cOMMUNAL D'INFORMATIONS

N°: IAL - 13103 - 02

REF: - Article 77 de Ia loi n* 2003-699 du 30 Jufltet 2003, décret n*2005-134 du 15 février 2005, circulaire d'application du 27 mai
2005 (codiiiés aux erticles [ 125-5 et R.125-23 &4 R.125- 27 du code ds fenvironnement)
- airéte préfectoral n® IAL — 001 du 7 février 2006 dressant la liste des communes des Bouches du Rhone o0 s'epplique
Farticle L. 125-5 du code de l'environnement.

SOMMAIRE: - Fiche d'information sur les risques pris en compte.
- Liste des arrétés portant reconnaissance de I'état de catastrophe naturelie ou
technologique sur le territoire de la commune.
- Fiches synthétiques et extraits cartographiques des zones exposées

Daze pepmion: avriL 2011

QU'EST CE QU'UN PLAN DE PREVENTION DES RISQUES (P.P.R.)

Le PPR est Poutil de I'Etat en matidre de prévention des risques,

il contient des informations tant sur les risques potentiels, les techniques de prévention, la

réglementation et l'utilisation du sol. Il a pour vocation:

- de préserver et d'ameéliorer la sécurité des personnes et des biens,

- de réduire les dommages provoqués par des catastrophes naturelles et technologiques,

- de contrbler le développement dans les zones exposées a un risque en évitant dy
augmenter les enjeux et en diminuant la vulnérabilité des zones déja urbanisées.

Il fixe les dispositions applicables aux biens et activités existants, & limplantation de toute

construction et installation, a 'exécution de tous travaux et 3 Pexercice de toute activité.

Les PPR permettent également de constituer et divulguer une connaissance du risque
pour que chaque personne concernée soit informée et responsabilisée.

Le PPR fait l'objet d'un arrété de prescription qui initie la procédure. Son approbation par
le Préfet lui confére son statut de Servitude d'Utilité Publique (SUP) qui s'impose au Plan
d'Occupation des Sols/Plan Local d'Urbanisme. Le PPR approuvé est consultable en mairie,
préfecture, sous-préfecture et direction départementale de Féquipement.

IAL/DCI 13103 -02
< boulevard Paul Peytral 13282 Marscille cedex 20 — ‘B 04 91 15 60 00— www.paca.pref.gouv.fr



-2111 -

Lieres » Egalisé + Froterminé
REPUBLICUE FRANCAISE

Préfecture des Bouches du Rhéne

Commune be SALON DE PROVENCE - 13103

|NFORMA110NS SUR LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES MAJEURS
pour l'application des alinéas | et Il de Farticle L 125-5 du code de 'environnement

1. Annexé a l'arrété préfectoral n® IAL-13103-02 du 26 mai 2011

2. Situation de fa commune au regard d'un ou plusieurs pians de prévention de risques naturels prévisibles (PPRn)

La commune est située dans le périmétre d'un PPRn ~ OU

PPR Date Aléa

Prescrit 9 décembre 1985 Séisme

Prescrit 9 décembre 1985 Mouvements de terrain (chute de blocs)
Prescrit 9 décembre 1985 Inondation

3, Situation de la commune au regard d'un plan de prévention de risques technologiques (PPRY)
La commune est située dans le périmétre d’'un PPRt non

PPR Date Aléa

4. Situation de la commune au regard du zonage réglementaire pour Ia prise en Gompte de la sismicité

en application du decret n° 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif & la prévention du risque sismique,
disponible sur le site http://www.legifrance.gouv.fr

La commune est située en zone 4 (sismicité moyenne)

Pia joint
5. Cartographie et autres documents
extraits de documents ou de dossiers permettant la localisation des immeubles au regard des risques pris en compte

Fiches synthétiques d'information sur les risques:
PPR "séismes — mouvements de terrain™ amété préfectoral de prescription
PPR "Inondation”: arrété préfectoral de prescription + carte de I'stude hydrogéomorphologique (IPSEAU 2004)

IAL/DCI 13103 -02
&4 boulevard Paul Peytral 13282 Marseille cedex 20 - ‘B 04 91 15 60 00— www.paca.pref.gouv.fr



Liste des arrétés portant reconnaissance
de I'état de catastrophe naturelle ou technologique
sur le territoire de la commune,

3111 -

Communes

Type de Cat.Nat. début fin Arrété du: JO du:
Salon-de-Provence | Tempéte et grains {vent) 06/11/1982 | 10/11/1982 | 18/11/1982 | 19/11/1982
Salon-de-Provence | Inond.crue ruissel. coulée boue 26/08/1986 | 27/08/1986 | 11/12/1986 09/01/1987
Salon-de-Provence | Inond.crue ruissel. coulée boue 16/07/1987 | 17/0711987 | 02/12/1987 | 16/01/1988
Salon-de-Provence | Inond.crue ruissel. coulée boue 04/11/1994 | 06/11/1994 | 21/11/11994 | 25/11/1904

B4 boulevard Paul Peytral 13282 Marseille cedex 20 — 'R 04 91 15 60 00 —www.paca.pref.gouv.fr
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FICHE SYNTHETIQUE D'INFORMATION SUR LE RISQUE
SEISME ET MOUVEMENTS DE TERRAIN

COMMUNE DE SALON DE PROVENCE

I. Nature et caractéristique de I'aléa

1.1. Aléa sismique

Les séismes sont, avec le volcanisme, une des manifestations de la tectonique des plaques. Un
séisme est une vibration du sol transmise aux batiments, causée par une fracturation brutale des roches en
profondeur créant des failles dans le sol et parfois en surface. Cette fracturation est due & une grande
accumulation d'énergie qui se libére, en créant des failles, au moment ol le seuil de rupture mécanique des
roches est atteint. Aprés la secousse principale, il y a des repliques, parfois meurtriéres, qui correspondent 3
des petits réajustements des blocs au voisinage de la faille.

Un séisme est caractérisé par;

- Son foyer: région de la faille ol se produit la rupture et d'oll partent les ondes sismiques.

- Son épicentre: point situé a la surface terrestre 3 la verticale du foyer et ol l'intensité est la plus
importante.

- Sa magnitude: identique pour un méme séisme, elle traduit I'énergie libérée par le séisme. Elle est
generalement mesurée par I'échelle ouverte de Richter. Augmenter la magnitude d'un degré revient
a multiplier 'énergie libérée par 30.

- Son intensité: elle mesure les effets et dommages du séisme en un lieu donné. Ce n'est pas une
mesure objective, mais une appréciation de la maniére dont le séisme se traduit en surface et dont il
est percu. On utilise habituellement l'échelle MSK'. Depuis janvier 2000, le Bureau Central
Sismologique Frangais (BCSF) a adopté I'échelle européenne EMS 98, comportant elle aussi 12
degrés, qui précise I'échelle MSK. L'intensité n'est pas, fonction uniquement du séisme, mais
également du lieu ol la mesure est prise. En effet, les conditions topographigues ou géologiques
locales (particuligrement des terrains sédimentaires reposant sur des roches plus dures) peuvent
créer des effets de site qui amplifient I'intensité d'un séisme. Sans effet de site, l'intensité d'un
séisme est maximale a I'épicentre et décroit avec la distance.

Zonage sismique et réglementation

Le territoire national est divisé actuellement en cinq zones de sismicité croissante au sens du décret
de 2010. Ce zonage sismique de la France impose I'application de régles parasismiques pour les
constructions neuves. Ces régles sont définies dans la norme EUROCODE 8, elles édictent les conditions
auxquelles doivent satisfaire les constructions nouvelles pour assurer la protection des personnes et des
biens contre les effets des secousses sismiques.

La commune de Salon de Provence est située en zone sismique 4. Elle est soumise aux aléas
séisme et mouvements de terrain.

! |'échelle MSK comporte douze degrés. Le premier degré correspond & un séisme non perceptible, le douziéme & un changement total

du paysage.
IAL/DCI 13103 -02
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1.2. Aléa mouvement de terrain

Les mouvements de terrain sont des déplacements, plus ou moins brutaux, du sol ou du sous-sol
sous l'effet d'influences naturelles ou anthropiques?. Les volumes en jeux sont compris entre quelques m® et
quelques milliers de m®. Les déplacements peuvent étre lents (quelques millimétres par jour) ou trés rapide
{quelques centaines de métres par jour).

La liquéfaction correspond & une perte de résistance mécanique sous action sismique. Elle se traduit
par la perte de la capacité portante des sols, des tassements, le plus souvent différentiels, ou des
mouvements latéraux importants. De petits cénes de sable apparaissent & ia surface du sol et certaines
structures peuvent s'enfoncer, voire basculer entidrement du fait de 'absence d'assise.

- les écroulements et les chutes de blocs: I'évolution des falaises et des versants rocheux engendre
des chutes de pierres (volume inférieur & 1 dm?), des chutes de blocs (volume supérieur a 1 dm®) ou
des écroulements en masse (volume pouvant atteindre plusieurs milliers de m?). Les blocs isolés
rebondissent ou roulent sur le versant, tandis que dans le cas des écroulements en masse, les
matériaux “s'écoulent” & grande vitesse sur une trés grande distance.

-le phénoméne de liquéfaction: il peut se produire iorsque des couches & dominante sableuse,
situées sous le niveau de la nappe phréatique et a moins d'une vingtaine de metres de profondeur,
perdent leur résistance au cisaillement et se comportent comme un liquide sous leffet des
sollicitations sismiques

La commune est concernée par les risques chutes de blocs {partie Nord-Est de la commune) et
liquéfaction {au Sud-Est de la commune).
Nature et intensité du risqu
% Un PPR "séisme — mouvements de terrain" a &té prescrit par arrété prefectoral le 9 décembre 1985.
Principe général de zonage réglementaire qui sera appliqué dans le futur PPR:

- une zone rouge (R) trés exposée,
- une ou des zones bleues {B) modérément & faiblement exposées.

lll. Informations

hitp://www. prim. net

Pour le risque "séisme — mouvements de terain™: 2 pages de texte et 1 arrété préfectoral

2 d'origine humaine DDE13-SA/PR
IAL/DC 13103 -02
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PREFECTURE DES BOUCHES DU RHONE REPUBLIQUE FRANGAISE

Direction Départementale de 1'Equipement

ARRETE prescrivant 1'établissement d'un plan
d'exposition sux risques naturels prévisibles
(P.E.R.) sur le territoire de la commune de
SALON DE PROVENCE.

Le Préfet, Commissaire de la République de 1a
Région Frovence, Alpes, CSte d'Azur et du
Département des Bouches du Rhdne,

VU 1a loi n® 82.600 du 13 Juillat 1982, relative & 1'inden-~
nisation des victimes des catastrophes naturelles,

VU le décret n® 84,328 du 3 Mai 1984, relatif & 1'&laboration
des plans d'exposition aux risques naturels prévisibles, '

: VU la délibération du 30 Octobre 1985 du Conseil
Municipal de la commune de SALON DE PROVENCE,

W le rapport du Directeur Départemental de 1'Equipement
en date du ler Ao0t 1985,

CONSIDERANT 12 nécessité de délimiter les. zomes exposées
dux risques SEISME, MOUVEMENIS DE TERRAIN ET INONDATIONS, et les
mesures de protection 2 y mettre en oeuvre,

SUR proposition du Secrétaire Géméral de la Préfecture des
Bouches du Rhbne,

ARRETE

Article 1 - 1'é&tablissement d'un plan d'exposition aux risques
naturels prévisibles SEISME, MOUVEMENTS DE TERRATE
ET INONDATIONS, est prescrit pour la commune de
SALON DE PROVENCE.

Article 2 - le périmdtre mis & 1'étude est délimité sur le plan
au 1/50000éme annexé au présent arr@té.

Il concerne la totalité du territoire commiinal,

IAL/DCI 13103 -02
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Article 3 - 1la Direction Départementale de 1'"Equipement des Bouches

du Rh8ne est chargée d'instruire et d'élaborer 1le plan,

Article 4 ~ le présent arrété sera publié au recueil des Actes
Administratifs du Département et mention en sera faite
en caract®res apparents dans les deux Jjournaux ci-aprés
désignés :

- le PROVENCAL

Article 5 - des ampliations du présent arraré seront adressées :
1°) au Maire de la commune de SALON DE PROVENCE,

2°) au Sous-Préfet, Commissaire Adjoint de la République de .
1'arrondissement de AIX EN PROVENCE, -

3°) au Directeur Départemental de 1'Agriculture,

4°) au Directeur Départemental de l'Equipemeng.

5°) au Directeur Régional de 1'Industrie et de 1a Recherche,
6°) au Directeur Départemental de la Sécurité Civile.

Article 6§ - le présent arr8té sinsi que le plan qui lui est anpexé
sont tenus & la disposition du public dans les locaux :

~ de la Mairie de SALON DE PROVENCE,
~ de la Préfecture des Bouches du Rhone 2 MARSETLLE,

- de la Sous-Préfecture de 1'Arrondigsement de AIX EN
PROVENCE,

Article 7 - le Secrétaire Général de la Préfecture des Bouches dy
Rhdne, le Sous-Préfet, Commissaire Adjoint de la
République de 1'Arrondissement de AIX EN PROVENCE,
le Maire de la Commme de SALON DE PROVENCE,
le Directeur Départemental de 1'Equipement, sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du présent
grrété,

MARSEILLE, le g ppp 1985

IAL/DCI 13103 -02
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FICHE SYNTHETIQUE D'INFORMATION SUR LE RISQUE
INONDATION

COMMUNE DE SALON DE PROVENCE

l. Descriptif sommaire du risque inondation

Linondation est une submersion, rapide ou lente, d'une zone habituellement hors d'eau. Le risque
d'inondation est la conséquence de deux composantes: I'eay qui peut sortir de son lit habituel d'écoulement
et 'nhomme qui s'installe dans I'espace alluvial pour y implanter des constructions, équipements et activités.

Un arrété préfectoral prescrivant I'établissement d'un plan de prévention des risques naturels
prévisibles (inondation) sur le territoire de la commune de Salon de Provence a été établit le 9 décembre
1985

Nature de la crue: crue forrentielle

La Touloubre est caractérisé par des inondations de type torrentiel. Ce type d'inondation affecte des
rivieres ou ruisseaux a lit étroit (et parfois asséché). Elle est due a de violentes précipitations sur un bassin
versant reduit (quelques centaines de km?). Les eaux ruissellent et se concentrent rapidement dans le cours
d'eau, d'ols des crues brutales et violentes dont le temps de montée est seulement de quelques heures. Le lit
du cours d'eau peut étre rapidement colmaté par le depdt de sédiments et des bois morts peuvent former
des barrages, appelés embacles. Lorsqu'ils viennent a céder, ils libérent une &norme vague, qui peut étre
mortelle,

ractéristiques de la crue:
Les crues les plus significatives recensées pour la Touloubre sont: 1978,1993,1994.

La connaissance du risque inondation suppose la délimitation des niveaux d'aléas pour la crue de
référence qui est la plus forte crue connue et dans le cas ol celle-ci serait plus faible qu'une crue de
fréquence centennale, cette demiére. La qualification des niveaux d’aléa se fait alors en fonction des
hauteurs et vitesses des écoulements.

ll. Intensité et qualification de la crue:

La qualification du risque de la Touloubre reléve d'une étude hydrogéomorphologique. Eile décrit la
structuration et le fonctionnement de la plaine alluviale fonctionnelle en déiimitant les différentes structures
morphodynamigues;

- Lit mineur: ce lit a été structuré par des crues fréquentes (période de retour trés courte — crue
annuelle). Il est le siége des écoulements & forte dynamique induisant des charriages importants.

- Lit moyen: cette partie du lit a été structurée par des crues moyennes (période de retour de cing a
quinze ans environ). Les écoulements sont caractérisés par une dynamique forte, notamment lors
des crues importantes — aux alentours de la crue centennale ~ tel que cela a pu étre montré sur
différents cours d'eau dans les demiéres années,

- Lit majeur: cette partie est structurée par les crues rares & exceptionnelles. Sa dynamique est bien
entendue plus faible. |.es hauteurs de submersion et les vitesses sont en général faibles bien que
localement les dynamiques puissent étre relativement énergétiques.

- Cones de déjection: ce sont généralement des zones de confluences avec les affluents, existant ou
fossiles. lis peuvent étre actifs, avec un risque de divagation de I'affluent important ou inactifs avec
une stabilisation du lit de I'affluent.

IALDCI 13103 -02
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- Axes d'écoulement: ce sont des chenaux préférentiels d'écoulements. La dynamique de ces
chenaux, bien que situés en général dans le lit majeur, se rapproche plutét du lit moyen. Il s'agit
donc de secteurs ou le phénoméne peut &tre important dans les gammes de crues fortes a

exceptionnelles.

4

Il. Territoire ¢ ern

L'arrété de prescription définit la zone d'étude du risque inondation par la Touloubre. It conceme ia
totalité du territoire communal.

IV. Informations

o ri

Pour le risque "inondation": 2 pages de texte et 1 plan

DDE13-SA/PR
IALDCE 13103 -02
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Liberté « Egalité » Fraternitd
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DES BOUCHES-DU-RHONE

CABINET
Service Interministériel Régional
des Affaires Clviles et Economiques
de Défense et de la Protection Civile
Pole de compétences Risques

Réf : IAL-001

ARRETE PREFECTORAL RELATIF A L’INFORMATION DES ACQUEREURS
ET DES LOCATAIRES DE BIENS IMMOBILIERS SUR LES RISQUES NATURELS ET
TECHNOLOGIQUES MAJEURS DANS LE DEPARTEMENT DES BOUCHES-DU-RHONE

Le Préfet de la Région Provence-Alpes-Céte d'Azur
Préfet des Bouches-du-Rhéne
Officier de la Légion dHonneur

Vu le code général des collectivités territoriales,
Vu le code de I’environnement, notamment les articles L 125-5 et R 125-23 & R125-27,
Vu le décret n° 91-461 du 14 mai 1991 modifié relatif 4 Ia prévention du risque sismique,

Sur proposition du sous-préfet, directeur de cabinet,

A

ARRETE

Article 1
L’ obligation d’information prévue au I et Il de Iarticle L.125-5 du code de Penvironnement s’applique dans
chacune des communes des Bouches-du-Rhéne listées en annexe du présent arrété.

Article 2

Les éléments nécessaires & I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les
risques naturels et technologiques majeurs sont consignés dans un dossier communal d’informations.

Ce dossier et les documents de référence sont consultables en préfecture, en sous-préfecture et 4 la mairie
concernées. [Is permettent d’établir I’état des risques, annexé par le vendeur ou le bailleur, aux promesses de
vente ou d’achat, aux contrats de vente et aux contrats de location écrits,

Articled

La liste des communes et les dossiers communaux d’informations seront mis 2 jour a chaque arrété
modifiant la situation d’une ou plusieurs communes au regard des conditions mentionnées & Particle
R 125-25 du code de I’environnement.



Article 4

L’obligation d’information prévue au IV de I'article L.125-5 du code de Penvironnement, s’applique pour
Pensemble des arrétés portant reconnaissance de 1’état de catastrophe naturelle ou technologique sur le
territoire de la commune ou se situe le bien. Ces arrétés sont consultables en préfecture, sous-préfecture et
mairie concernées. La liste de ces arrétés est accessible depuis le site internet de la préfecture des Bouches-
du-Rhdne : www.bouches-du-rhone.pref.gouv.fr.

Article S
Ces deux obligations d’information des acquéreurs et locataires sur les risques affectant le bien immobilier
et sur les sinistres, s’appliquent 2 compter du 1* juin 2006.

Article 6

Une copie du présent arrété et de la liste des communes qui lui est annexée est adressée i la chambre
départementale des notaires des Bouches-du-Rhéne ainsi qu’aux maires des communes concernées.

Le présent arrété avec la liste des communes annexée sera affiché en mairie, publié au recueil des actes
administratifs de I’Etat dans le département des Bouches-du-Rhéne et mentionné dans le journal :
La Provence.

11 sera également accessible depuis le site Internet de la préfecture : www.bouches-du-thone.pref.gouv.fr

Il en sera de méme 4 chaque mise  jour.

Article 7

Mesdames et Messieurs le secrétaire général de la préfecture des Bouches-du-Rhéne, le directeur de cabinet,
les sous-préfets d’arrondissement, les chefs des services déconcentrés de I'tat de niveau régional ou
départemental et les maires du département sont chargés, chacun en ce qui les concerne, de I’application du
présent arrété.

Marseille, le 7 février 2006

Christian FREMONT



Annexe 2 arrété préfectoral n°IAL-001 du 7 février 2006 dressant la liste des communes des Bouches-du-Rhéne on

s’applique I’obligation d’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques majeurs.

ICode INSEE om de la Commune
13061 Saint-Pierre-de-Mézoargues
13062 Mimet

13063 Miramas

13064 Molléges

13065 Mouriés

13066 Noves

13067 Orgon

13068 Paradou

13069 Pélissanne

13070 La Penne-sur-Huveaune
13071 [es Pennes-Mirabeau
13072 Peynier

13073 Peypin

13074 Peyrolles-en-Provence
13075 Plan-de-Cuques

13076 Plan-d'Orgon

13077 Port-de-Bouc

13078 Port-Saint-Louis-du-Rhéne
13079 Puyloubiecr

13080 Puy-Sainte-Réparade
13081 Rognac

13082 Rognes

13083 Rognonas

13084 La Roque-d'Anthéron
13085 Roquefort-la-Bédoule
13086 Roquevaire

13087 Rousset

13088 Rove

13089 Saint-Andiol

130590 Saint-Antonin-sur-Bayon
13091 Saint-Cannat

13092 Saint-Chamas

13093 Saint-Estéve-Janson
13094 Saint-Etienne-du-Grés
13095 Saint-Marc-Jaumegarde
13096 Saintes-Maries-de-la-Mer
13097 Saint-Martin-de-Crau
13098 Saint-Mitre-les-Remparts
13099 Saint-Paul-lés-Durance
13100 Baint-Rémy-de-Provence
13101 Saint-Savournin

13102 Saint-Victoret

13103 Salon-de-Provence
13104 Sausset-les-Pins

13105 Sénas

13106 Septémes-les-Vallons
13107 imiane-Collongue
13108 [Tarascon

13109 [Tholonet

13110 Trets

13111 Vauvenargues

13112 Velaux

13113 Venelles

13114 Ventabren

13115 Verndgues

13116 Verquiéres

13117 Vitrolles

13118 Coudoux

13119 Carnoux-en-Provence

ICode INSEE [Nom de la Commune
13001 Aix-en-Provence
13002 iAllauch

13003 Alleins

13004 Arles

13005 Aubagne

13006 Aureille

13007 Auriol

13008 Aurons

13009 Lz Barben

13010 Barbentane

13011 [es Baux-de-Provence
13012 Beaurecueil

13013 Belcodéne

13014 Berre-l'Etang
13015 Bouc-Bel-Air
13016 I.a Bouilladisse
13017 Boulben

13018 Cabannes

13019 (Cabriés

13020 Cadolive

13021 Carry-le-Rouet
13022 Cassis

13023 Ceyreste

13024 Charleval

13025 Chﬁteauneuf—]e—Rougc
13026 Chiteauncuf-les-Martigues
13027 Chéiteaurenard
13028 La Ciotat

13029 Comillon-Confoux
13030 Cuge-les-Pins
13031 La Destrousse
13032 Eguilles

13033 Ensués-la-Redonne
13034 Eygalitres

13035 Evguitres

13036 Eyragues

13037 La Fare-les-Oliviers
13038 Fontvieille

13039 Fos-sur-Mer

13040 Fuveau

13041 Gardanne

13042 (Gémenos

13043 Gignac-la-Nerthe
13044 Grans

13045 Graveson

13046 Gréasque

13047 Istres

13048 Jouques

13049 [antanon

13050 L.ambesc

13051 Langon-Provence
13052 Maillane

13053 Mallemort

13054 [Marignane

13055 Marseille

13056 Martigues

13057 Mas-Blanc-les-Alpilles
13058 Maussane-les-Alpilies
13059 Meyrargues

13060 Meyreuil




